UJ VAROSKEPEK BUDAPESTEN

ﬁ VAROSKEP A VAROS ARCA; kifejezi mindazokat a kulturalis,

tarsadalmi,  gazdasagi  erGket, amelyek a  varost  alakitjak,
megjeleniti a varos szervezetét, jellegét, torténetét és  lelkii-
letét. A varoskép  tehat  sokszorosan  Osszetett  valami,  hason-

latos az emberi archoz, melynek vonasain tikrozédnek a lélek mély-
ségei ¢és amely szamtalan apro részletb6l, benyomasbol Gsszegzodik
egységes ¢élménnyé. Amidén  varosképeket vizsgalunk, tulajdonképpen
vizsgélat targyavd kellene tenniink mindazokat az erdket, életfolyamato-
kat, amelyek a varosképet végeredményben Iétrehozzak, ez azonban
tulsdgosan messzemend ¢és részletekbe veszo vallalkozas lenne. A kovet-
kezdkben, midén Budapest tjabb varosképeir6l szélunk, csupdn a két
leglényegesebb  varosképalakitd  tényezorél  szolhatunk, nevezetesen a
varosképet végsé fokon kialakito épitkezésekrdl, valamint az épitkezése-
ket rendszerbe, varosképbe foglald szabalyozasokrol. Mert az épit-
kezés tarsadalmi sziikségszerliség ¢és mindenkor a tarsadalom igényei
és életelvei szerint alakul, a szabalyozas viszont Iényegében szervezés
¢s mindenkor a legfontosabbnak itélt célok ¢és szempontok szerint kell
hogy torténjék, — ¢épitkezés és szabalyozas tehat egylittesen feldlelik,
magukban  foglaljadk  mindazokat a tarsadalmi ¢€s gazdasagi erdket,
amelyek az ¢életet és egyben a varosokat alakitjdk és amelyeknek a
varoskép mindenkori  érzékelhetd, térbeli megjelenése, vetiilete. Az
alabbiakban tehat vizsgalat targyava kell tenniink a habord utani
Budapest épitkezéseit és szabalyozasi terveit, illetdleg azoknak tarsa-
dalmi és gazdasagi hatterét.

A huszas évek elején a hirtelen megduzzadt lakossag, valamint
a haboris évek alatt kényszerlien bekovetkezett ¢épitkezési pangas
mindnyajunk szdméra emlékezetes lakasinséget idéztek el6. Ennek
ellenére jelentékenyebb mértékii lakasépitkezésekr6l még hosszi ideig
nem lehetett sz6. Az épitkezéshez sziikséges nyersanyagok hianya,
dragasaga, tovabba az inflacidos gazdalkodas folytdn rohamosan emelkedd
arak csaknem lehetetlenné tették a megbizhaté kalkulaciot, ennék
folytin a komoly és tartés elhelyezkedést keresd toke szamara az épit-
kezés nem mutatkozott kedvezd befektetésnek. Ugyanakkor azonban
mar megkezdddott és egyre hatalmasabb méreteket Oltott az a jelenség,
ami a f6varos Kkiilsé varosrészeinek mai megjelenéséhez vezetett: a
kistdkés csaladihaz-épités. A korlatlan mértékben engedélyezett kiil-
teriileti telekosztasok, valamint az egész varos teriiletére egységesen
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megallapitott kozuti  vasati  viteldijak  kdvetkeztében nagy  kinalat
alakult ki olcs6, leginkdbb koézmiivek nélkiili, minimalis méretd telkek-
ben. Ezeknek a telkeknek az 4ara és a rajtuk emelheté aprod csaladi
hazak koltsége nem haladtdk meg azt a mértéket, ami az alacsonyabb
tarsadalmi osztdlyok szdmara még elérhetd volt, annal is inkabb, mint-
hogy ezek az épitkezések joforman minden varosi és civilizacidés igény-
r6l vald lemondast jelentettek. Ez a jelenség egyrészt egybeesik azzal
a mar emlitett Eurdpa-szerte tapasztalhatd tomegmozgalommal, ami a
varosi lakosoknak a természettel vald szorosabb kapcsolodasaban nyil-
vanul meg, de még inkdbb magyarazhaté a habori wutdni hazai
tarsadalmi, illetdleg gazdasagi alakulassal ¢és felfogassal. Az elszen-
vedett sokszoros pénzértékcsokkenések, a bankbetétek, kolcsonkotvé-
nyek elértéktelenedése azt eredményezték, hogy a héabori utani tarsa-
dalom kistokés rétegei fokozott mértékben fordultak az értékallobb
ingatlanvagyon irdnydba, ugyanakkor pedig a tdékenélkiili proletar-
osztaly tagjai a megfeleld és korszeri szocidlis berendezkedések,
tovabba tarsadalmi és gazdasagi szervezettségilk hijan csupan O6nndn
erejilkre  tamaszkodhattak és igy életcéljuknak az individualis, kis-
polgari érvényesiilést tekintették. Ez a felfogas a forradalmak szelétdl
érintett és visszahatasképpen minden kollektiv és szocidlis fejlodéstol
idegenked6 tarsadalmunkban tehat erdsen individualizalodd fejlodést
eredményezett s ennek a felfogasnak értelmében minden dolgozo
egyén szamara a végsé cél az anyagi és tarsadalmi fiiggetleniilés lett,
aminek jelképe és biztositéka pedig, kiilondsen az alacsonyabb osztalyok
szemében, a néhanydles telek és azon a csalddi haz. Ez a fejlodési irany
éppen a forradalmi tanulsdgok alapjan az alacsonyabb néposztalyok
tarsadalmi nyomasanak ellensulyozasa érdekében az altalanos és hiva-
talos felfogds szerint is kivanatosnak tetszett, s6t nem egyszer intézmé-
nyes timogatasban részesiilt.

A fOvaros kiils6 részei, els6ésorban sikon fekvé  kilteriiletei  tehat
ilyen paranytelkeken létesiilt apr6 csaladi hazakkal épiiltek be, ¢és ¢épiil-
nek be ma is, minthogy ez a jelenség inkabb novekvs, mint csokkend
iranyzatot mutat. Ezek az épitkezések egy teljes mértékben szervezetlen,
s6t minden  kollektivitdssal szemben érzéketlen  kispolgari  rétegnek  szél-
s6ségesen  individualis  kezdeményezései,  kovetkezésképpen  ennek a  cse-
kély gazdasagi ereji rétegnek ugyancsak csekély civilizacios és  esztétikai
igényei hivtdk életre azokat a  varosképeket, melyek fOvarosunk jonnan
beépiilt kiilteriiletein: Angyalfoldon, az Alsorakos! réteken, Kelen-
foldon szemlélhetiink. Ugyanakkor ezeknek a kiilteriileteknek szaba-
lyozasi  tervei, amelyek a haborus évek folyaman az akkori korszerii
varosrendezési  elvek  szerint  késziiltek, ugyanitt  nagyhatasi  varosképeket,
hatalmas  tereket, parksavokat, fasorokat igértek, egészséges ¢és  korszerd
beépitési  rendszert, tdgas csatlakozd  udvarokat, elékerteket, szépen iveld
széles utakat, intim belsé tereket — altalaban mindazt, amit a mult
szazad akadémikus, klasszicizald varosrendezési modoraval szemben a
habord  elétt  megindult  varosrendezési  torekvések = megkoveteltek.  Ezek
a torekvések egyidejlick voltak az épitkezés szecesszidés iranyzataval  és
ugyanaz az ornamentdlis hatdsra valo torekvés jellemezte Oket, mint az
egykorli szecesszids épitészetet. Ez az irdnyzat — akarcsak a szecesszios
épitészet — a  klasszikus  varosrendezés  kihiilt, akadémikus formait ugy
kivanta  megujitani, hogy  helyiikbe  Wjszerli, mozgalmas, fesztelen  for-
makat hozott ¢és ezeket az jitds vagyaban fogant és ¢éppen ezért nem
egyszer  Otletszeri, keresett formakat, Wtvonalakat és  beépitéseket ott s
meg akarta valositani, ahol azok ellentmondtak a valo sziikségleteknek
és  lehetéségeknek. Ez  kovetkezett be  Budapest  kiilteriileteinek  szaba-
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lyozasanal is, elsdsorban azzal, hogy a nagyaranyu szabalyozasi tervek
akkora teriileteket Oleltek fel ¢és nyitottak meg az épitkezések szamara,
amelyek a fovaros terjeszkedési igényeit messze meghaladtak és  ezaltal
csak  tovabbi, s6t fokozott kiilterjes és  egyenetlen telepiilést eredmé-
nyezhettek. De a valo sziikségletek félreismerését bizonyitja az is, hogy
a fOvaros ezen teriileteinek szabalyozasi terve hatalmas, széles utakat,
erGteljes  beépitést, nagyaranyu varosképeket képzelt el olyan  vidékeken,
amelyeket, mint lattuk, a fOvaros lakossdganak igen alacsony igényi
és teherbirasu rétegei leptek el. Mindezeknek a szempontoknak a fel-
ismerése azonban mar az azdta kialakult leglijabb vérosfejlesztési  elvek
vivmanya volt, nem leime jogos tehat ezeket az Ujabb  szempontokat
visszamenden  szamon  kérni  azoktdl a  szabdlyozasi  tervektSl, amelyek
az egykort varosrendezési elvek ¢€s szemlélet alapjan késziiltek. Ma mar
azonban  bizonyosnak  tekinthetjik, = hogy  sokszorosan  nagyobb  laksiri-
ség, valamint a lakossag ¢letszinvonaldnak, igényeinek, de foként teher-
viseld képességeinek lényegesen magasabb foka lenne sziikséges ahhoz, hogy
az elképzelt nagyaranyu varosképek valaha is megvalosuljanak. Ezek helyett
ma a latogatot a silanyabbndl sildnyabb  kiilsejii  és  kiviteli  hazikok
serege fogadja, a telkek javarésze ires, ennek folytan tiizfalak meredek-
nek  mindenfelé, az utak még nagyrészt megépitetlenek, fakat, zold-
feliletet alig lathatunk — a pompas szabalyozasnak a valésagban nyoma
sincs. Hiaba allapitjuk meg, hogy barmelyik kis haz egy-egy beteljesiilt
¢letmiivet, egy-egy révbe jutott  exisztenciat jelent. Ez a  varoskép
bizony gydtrelmes, sivar és elijeszto!

Amikor tehat Budapest kiilteriileteinek képe a nagy koltséggel és
munkdval végrehajtott szabalyozédsi terv ellenére is ennyire kedvezot-
leniil alakult, ugyanakkor v4jjon milyen eredményeket mutatnak fel
a nagyobb tokeerOket megmozgatd ¢és nagyobb igényli belteriileti
épitkezések, valamint a beldliik kialakulé varosképek? Ezek az épit-
kezések ardnylag sokkal késObben indultak meg, mint a kistékés
csaladihaz-épités. A huszas évek elejének gazdasigi dermedtsége utan
bekdszontd vilagfellendiilés a tokének magas kamatok mellett kitiing
gylimolcsoztetési lehetdségeket biztositott, s igy a lakasépités viszony-
lag még mindig kedvezdtlen befektetésnek mutatkozott. A nagy lakas-
inséget eurdpaszerte a koziiletek, az épitdszovetkezetek, valamint a
nagytoke altal kezdeményezett kislakasépitkezések enyhitették, ezek
azonban nalunk nem Oltdttek olyan mértéket, hogy varosképi szempont-
bol jelentds eredményekhez vezettek volna. Megvaltozott azonban a
helyzet a harmincas évek elején bekovetkezett altalanos gazdasagi
véalsaggal, az ezt nyomon kovetd kotott gazdalkodasi rendszerekkel,
valamint a hozadékok (kamatlab, osztalékok stb.) csokkenésével. A tdoke
szdmara megszintek azok a kitlind gyiimolcsoztetési  lehetdségek,
amiket a konjunktura nyujtott, a pénzértékekkel szemben fellépd
altalanos bizalmatlansag, de foképpen a gazdasagi valsag enyhitését
célzd jelentékeny épitésiado-kedvezmények a tokét, elsésorban a magéan-
tokét egy csapasra a lakasépitkezések felé iranyitottak. A hatalmas
iramban meginduld épitkezések néhany esztendd elmultdval mar nem-
csak a tényleges lakassziikségletet elégitették ki, hanem azon tul-
menden lehetévé tették, hogy a lakdsoknak bizonyos szazaléka allanddan
tiresen 4alljon, ami elengedhetetlen feltétele annak, hogy egészséges
lakasforgalom alakuljon ki, a régi, avuldé hazak fokozatosan lebontisra
keriiljenek és az altalanos lakasszinvonal emelkedjék. Ez a hatalmasan
fellendiilt bérhazépitési folyamat, mely a mult évig tartott, mar oda
vezetett, hogy teljesen Ujonnan ¢épiild6  varosrészek  keletkeztek,
az épitkezések szdma megkdzelitette a békebeliekét és Budapest
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ma a kilfoldrél érkezé szemében épiild, alakuldé varos benyomasat
keltette. Az a dinamikus el6torés tehat, amelyet a haborti annakidején
megszakitott, csaknem husz év multan nyerte vissza régi lendiiletét,
s igy févarosunk belsé varosrészeiben is tovabbi atalakulds, tovabbi uj
varosképek felé haladt egészen a leglijabb krizis bedlltdig. Felmeriil
tehat a kérdés, hogy az 1j varosrészek és 1 varosképek csakugyan
haladast jelentenek-e a régiekkel szemben, hiszen a régiek kevés kivé-
tellel alig jelentettek egyebet, mint végtelenil Kkiterjedt, individualis
épitkezésekbdl  kialakult egyhangi  bérhazrengeteget — és  vajjon
vigasztalast nyUljtanak-e az TUjonnan keletkezett ¢és imént jellemzett
szervezetlen, sivar, elszomorito kiilteriiletekért?

Az els6 adomentességi rendeletek, melyek az egész varos teriiletén
érvényben voltak, az 1j épitkezéseket kezdetben meglehetdsen szerte-
szortdk. A hatalmas terjedelmil, lazan beépiilt varos minden pontjan
akadtak beépitésre alkalmas telkek, az 10j épitkezéseket tehat ugyanaz
a széttagoltsag jellemezte, mint a héabora eldtticket. Ilymoddon kezdet-
ben 1j varosképek kialakulasarol még nem lehetett sz6. De mar ekkor
is kitint és késébb, midén az adomentességi rendeletek egyes varos-
részeknek maximalis kedvezményeket biztositottak, végleg bebizonyo-
sodott, hogy az épittetd tOke milyen szivesen fordul a Lipdtvaros északi,
Lipot-koruton tali részei felé. Ennek a jelenségnek a jelentékeny ado-
kedvezményeken kivill még tobb oka volt. Elsdsorban az emlitett
varosrész belteriileti jellege, nagyrészt mar Kkiépitett uthalézata, tovabba
két f8gylijtéérnek, a Lipot-koratnak és Vaci-utnak, valamint a Nyugati
palyaudvarnak kozelsége, de nem utols6 sorban a Dunapartnak és
Margitszigetnek mint felfrissiilést nyujtd tényezéknek szomszédossaga
is. Mindezek a szerencsés koriilmények egyiittvéve azt eredményezték,
hogy az 1j Lipotvarosnak elnevezett varosrészt a févaros lakossaganak
magasabb lakasigényekkel bird, tehetdsebb rétegei lepték el, aminek
kovetkeztében az épitkezések szinvonala is erdsen felszokott, sét egye-
nesen luxusjelleget o6ltott. Ilymddon itten alkalom nyilhatott arra,
hogy uj ¢és wvaléban nagyaranya varosképek keletkezhessenek. Ilyen
nagyaranyi varosképnek tekinthetjik azt a hatalmas térkialakitast,
amely Lipotvarosi, ujabban Szent Istvin Park néven a Margithid
feletti Dunapartot ékesiti. Ez a térkialakitds, kiilondsen ha a varos felé
elkeskenyedd tér mélyébdl nézziik ¢és ezaltal a budai hegylancolatot
mintegy oOriasi és impozans keretben latjuk, valoban nyeresége
fovarosunknak. Sajnos azonban ezzel az 0j Lipdtvaros szépségei ki is
meriiltek, hiszen a Dunapart mogott a Vaci-utig elteriild varosrész,
noha legnagyobbrészt uj és draga kiviteli épiiletekbol 4all, egyhangu,
sivar, sirin beépiilt bérhazrengeteg. Ennek oka nemcsak az, hogy a
szobanforgd résznek a szabalyozasa a legrégibbek koziil vald és 1ényegé-
ben nem is nyUjt egyebet, mint a két foutvonallal parhuzamos, sakk-
tablaszerli uthalézatot, mert hiszen ez a korilmény még lehetdvé tette
volna azt, hogy az egyes telektombok tagas kozos udvarokkal, eld-
kertek altal aranyosan szélesitett utcakkal, altalaban lazabb, szelldsebb,
korszeriibb beépitési rendszerrel épiiljenek fel, ami feltétlenil egész-
ségesebb  lakdsokhoz ¢és véltozatosabb utcaképekhez vezetett volna.
Azonban a kivételes adokedvezmények valamint a lakdsok irdnt meg-
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nyilvdnulo ¢élénk kereslet a telekdraknak oly hirtelen emelkedését ered-
ményezték, ami nemcsak hogy egy lazabb ¢&s egészségesebb beépitési
rendszer megvalositasat tette lehetetlenné, hanem ellenkezdleg még
ujabb utcak létesitésével, az épiiletmagassagok fokozasara vald torekvés-
sel a beépités stirliségét még inkabb ndvelte.

Midén az G Lipotvaros  konnyebben — hozzaférhetd  részei  beépiil-
tek, tovabba a kés6bb mar varosfejlesztési szempontok szerint  iranyitott
adokedvezmények az  épitkezd tokét masfelé terelték, csak akkor keriilt
sor a Vizivaros, a Margit-korat, a Vérmezé kornyékének erdsebb iitemil
ujjaépitésére.  Koztudomast, hogy a  habora  eldtti  idékben Buda  fej-
16désében elmaradt a pesti oldalhoz képest ¢és a Dunaparttal meg néhany
féutvonallal ~ szomszédos  rész  kivételével — meglrizte  évszdzados  provin-
cidlis  kisvarosi  arculatdt.  Ekkordra  azonban azok az  okok, amelyek
Budat  fejlodésében  késleltették, nagyrészt megszintek, a gyors ¢és  ké-
nyelmes  autObuszkozlekedés  Buda  belteriiletét,  els6sorban a  Vizivarost
és kornyékét a varos belsejévé avatta. Ez a korilmény, valamint az ado-
kedvezmények itten is éreztették hatasukat, a telkek ara itt is rovidesen
felszokott és a  telektulajdonosok meg az épitteték ismét a draga telkek
lehetd legnagyobb kihasznalasara torekedtek. Ekkorara mar nyilvan-
valova valt, hogy mig az egész varosra Kkiterjesztett adokedvezmények
a varos tovabbi [Kkiilterjes ¢és egyenetlen fejlédését eredményezik, ugyan-
akkor az egyes varosrészekre Osszpontositott kedvezmények az  eredetileg
tamogatni  kivant  épitGipar  helyett  egyes  telektulajdonosoknak  juttatnak
indokolatlan  nyereségeket. Ez  kiilonésen a  viszonylag kevés  koltséggel
megszerezheté  kisméreti  telkek esetében nyilvanul meg; ezeknek az ara
szokott fel aranylag a legmagasabbra. Ilyen apréo telkek a Vizivarosban
béven akadtak, igy tehdt ez a varosrész a kisebb tékeerejii és szerényebb
igényli  bérlakasépités  szinhelye lett. =~ Ehhez persze nagyban  hozzajarult
ennek a vidéknek nyugalmasabb jellege, a természettel vald szorosabb
kapcsolata — ami megannyi vonzder6t jelentett a  nagyforgalma  bel-
varosi  élettdl  megcsomorlott  rétegek  szaniara.  Itt  tehat, ezen elavult,
nagyobbrészt foldszintes hézacskakbol allo varosrész helyén eurdpai
viszonylatban  paratlan alkalom nyilott arra, hogy egy metropolis belse-
jében, valtozatos természeti adottsagok  kozott, teljesen 0j és  korszeril
varosrész  keletkezzék. Ez alkalombol 4llast kell foglalnunk azzal a tobb
oldalr6l  hangoztatott  felfogassal szemben, amely ezt a  tagadhatatlanul
romantikus, de  minden  objektiv  esztétikai  értéket  nélkiiloz6  varosrészt
konzervalni  kivanta, ha  masképpen nem is, eredeti  utcavonalainak,
egyenetlenségeinek  megtartasaval. A mai  izlés és  igények szerint  épiild
Uj bérhazak egy ilyen szervetlenil keletkez6  primitiv  varosrész  Otlet-
szerli  utcavonalai mentén  mindenképpen  torz  latvanyt nyQjtananak = és
sem a romantika, sem a haladis {igyét nem szolgilndk. Eppen ellenke-
z6leg, a kanyargos sikatorok, a rendezetlen, &si telekallapot  feltétleniil
megkovetelték ennek a  varosrésznek  gyokeres atrendezését. Ez a  mive-
let azonban sziikségess¢ teszi a telkek Osszevasarlasat, igy tehat annak
ellenére, hogy a rendezés soran kialakitott 0j telkek rendszerint nyere-
séggel adhatok el — olyan tetemes tokebefektetést igényel, amire az
adott  koriilmények  kozott sem  Budapest véarosa, sem mds nem véllal-
kozhatott.  Ilymédon  ennek a  varosrésznek a  szabilyozasa  kényszeri-
ségb6l  mégsem  torténhetett  masképpen, mint a  meglevd  utcavonalak

és telekhatarok  figyelembevételével, ami —  tekintettel arra, hogy egy
teljesen szervetleniil kialakult, valamikor kiilvarosként épult utca-
halozatrol  volt sz6 — csak egy hasonléoan szervetlen szabalyozast ered-

ményezhetett. Ez a szabalyozds nem szoritkozhatott masra, mint a haj-
dani sziik ¢és kanyargds utcak szélesitésére, egyengetésére, az egyes tel-
kek beépithetdségének lehetéség szerinti biztositosara és imitt-amott,
a  korlatozott  anyagi  eszkozokhoz —mért terek,  zoldfeliiletek  1étesitésére.
A Vizivaros ma még épilofélben van és messze van attol, hogy vég-
leges képét mutassa; de ha az ¢épitkezési kedv nem csokken és az ado-
kedvezmények  megmaradnak, elobb-utobb  véglegesen  kialakul. Az  is-
mertetett  okok  folytin  keletkezd  varoskép, ha  egyaltalin = megvalosul,
feltétlentil  valtozatosabb  lesz, mint az, amelyet a lipotvarosi sakktabla-
uthaléozat  eredményezett,  kérdés  azonban, hogy  organikusabb,  egészsé-
gesebb, modernebb lesz-e?
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A lakdsépités novekvd irama azonban nem torpant meg Buda
szorosan vett belteriiletén, hanem atterjedt a Varosmajor, a Déli-vasit,
a Németvolgy kornyékére, tovabba a hegyekkel és erddségekkel Ossze-
olvadd villavezetekre is. Az elobbi varosrészek uthalézata mar a
habori eldtt kialakult és részben be is épiilt. A villadvezetek azonban
hajdan inkdbb nyaralok céljait szolgaltdk, csupan a kozlekedés fejlodésé-
vel alakultak at allando lakasra alkalmas vidékekké ¢&s bizonyultak
egyre rokonszenvesebbeknek a jomédu osztalyok szamara. Azokon a
hegyoldalakon, amelyeket valamikor egy-egy nyarald vagy major
élénkitett csupdn, egyre-masra épliltek a korszerli igényeket kielégitd
¢s alland6 lakasnak szént csaladi hdzak s ezzel egyidejlién a fOvaros is
megépitette a hegyvidékek uthaldzatat. Mig azonban ezeket a vidéke-
ket allando lakas céljaira kezdetben csak az igazan jomoda, gépkocsival
rendelkezd tarsadalmi réteg akndzhatta ki, késObb, az autdbuszkozlekedés
rendszeresitésével hozzaférhetokké valtak a kevésbbé tehetds kozép-
osztaly szamara 1is, tehat alkalmasaknak mutatkoztak bérlakasok, bér-
villak 1étesitésére. Ezt a fejlodést tamogatta az is, hogy az ujabb
szabalyrendeletek megengedték kisebb telkek kialakitasat és tobblakasos
villak épitését olyan Ovezetekben is, amelyek azeldtt Oridsi (minimalisan
600 négyszogoles) telkeikkel csupan nyaralok céljait szolgalhattik. Igy
tehat a paratlan természeti adottsagok ¢és a boven rendelkezésre allo
teriiletek a varos szivétdl konnyen elérheté tavolsdgra olyan pompas
és valtozatos villanegyedeket hivtak életre, amiiyeneket az eurdpai
nagyvéarosok javarészében hidba keresiink. Ezek a villanegyedek Buda
megjelenésének egészen 1Uj szinezetet adtak; az egykori disztelen,
provincialis kisvaros helyén egy hegyekkel és erdéségekkel koszoruzott
nagyaranyi villavaros bontakozott ki, megannyi 1) és kényelemmel
épult bérvillaval és csaladi hazzal, gondozott kertekkel, szépen meg-
épitett utakkal, fasorokkal, parkokkal, — altalaban a természetnek ¢és
civilizdcionak, lomboknak és haztetknek, pazsitnak ¢és aszfaltnak
valami kiilonlegesen sikeriilt, nem egyszer megkapoan szép egyesiilé-
sével.

Budanak ebben az ) és kellemes megjelenésében elsGsorban a
természetnek, a pompas tdji adottsdgoknak van dontdé szerepe, sokkal
inkdbb mint a szabalyozasnak vagy éppenséggel az épitkezéseknek.
Es itt érkeztink el oda, hogy az 10j épitkezések szerepét is vizsgilat
targyava tegylilk a Budapest belteriiletén kialakult twjabb varosképekkel
kapcsolatban, amelyeket eddig inkabb a szabalyozdsok ¢és a helyi
adottsdgok szempontjabol vizsgaltunk. Amint az a kiilteriiletek beépi-
tésénél is kitnt, a szabalyozasi terv, az T1thalézat ugyan nagyszerii
lehetoségeket nyujthat az 0j varosképek szamara, mégis az épitkezések
azok, amik a varosképet végeredményben kialakitjdk. A szabalyozas
a varos testének csontvaza, alkata, de a huast, a lathaté testet az ¢épit-
kezések adjak. Ha tehat vizsgalat targyava tesszik a héaborGi utdni
budapesti bérlakasépitkezéseket, illetéleg azoknak tarsadalmi és gazda-
sagi hatterét, ugy két jellegzetes koriilményt figyelhetink meg. Az
els6, hogy a nagyobb tbkeerejii  bérlakasépitkezések  csaknem
kizarolag a jomodh osztilyok lakédsigényeit elégitették ki és csak-
nem kizarélag reprezentativ jellegi — hallos, fénylizé kiviteli —
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lakést Iétesitettek, a masodik pedig, hogy ezek az épitkezések legnagyobb-
részt az elaprozodott magantOkének szervezetlen, individualis vallal-
kozasai voltak. Olyan értelemben vett ¢épitdszovetkezetek, mint amilye-
nekben kiilfoldon a kistokés épittetdk egyesiiltek és amelyeknek kezde-
ményezésére a legtobb nagyszabasi lakdsépitkezés megvaldsult, ndlunk
alig akadtak ¢és legfeljebb néhdny kisebb tarsashézat, oOroklakasos hazat
hivtak életre. A nagytdke, jelen esetben az ipari, vallalati téke, a nyug-
dijalapok tékéje csak a legutobbi években fordult a bétjakasépités felé
¢s elsGsorban  fénylizden kivitelezett luxusbérhazakat épittetett; a
bankok és biztositok pedig tartalékaikat mar kezdettél fogva inkabb
régebbi bérhdzakba fektették ¢és az épitkezésekben egyaltalan nem
vettek részt. Amint tehat a kiilteriiletek beépitésénél is egy kelld szer-
vezettség nélkiili tarsadalmi réteg individualis épitkezéseinek voltunk
tani, ugyanezt a szervezetlenséget ¢és individudlis jelleget tapasztal-
hatjuk a nagyobb tdékeereji belteriileti épitkezéseknél is. Mig azonban
a kilteriileti csalddihaz-épitkezések a haborid wutdni idék jellegzetes
tinetei és a csekély anyagi erejii néprétegeknek szivos erdfeszitéseit
bizonyitjdk — a Dbelteriileti bérlakasépitkezések tulajdonképpen nem
mutatnak fel lényeges eltéréseket a habora elottiektol. Pedig idokoz-
ben az épitészet és a varosépités is ujjasziiletett, uj elvekre és kifejezésre
talalt, amelyeknek kialakuldsdban nem kis szerepe volt az eurdpai
tarsadalomszemlélet atalakulasanak is; amennyiben az Uj épitészet
mértékéiill mar nem a reprezentativ, fényliz6 lakast, hanem a nagy
tomegek atlagigényeit kielégitd olcsd kislakast tette, varosképeiben
pedig szervezettségre és egyontetliségre torekedett. Minderrdl a haboru
utdni  budapesti  bérlakasépités csak annyiban vett tudomast, hogy
alkalmazta az egészen mas, erkdlcsileg is magasabbrendii célok szol-
galatdban sziiletett 1j architektura kiilséségeit, Orommel iidvozolte a
leegyszertisitett, konnyebben ¢és olcsébban kivitelezheté szerkezeteket
és anyagokat, a fénylizés elavult formdiért pedig a pompas 1j kényelmi
berendezésekkel karpotolta magat. Ez a bérhazépitkezés tehat, ami
modern épitészetnek csak erés megszoritdsokkal nevezhetd, s6t azt
nem egyszer meghazudtolja, dontdé szerephez jutott a habori utdni
Budapest kialakuldsanal. Az Ujonnan épiilt varosrészeket megtoltotte
kiilsségesen modern, de valdjaban a békebeliekkel azonos Iényegi
bérhazakkal, amelyekrél csupan az eklektikus vagy szecessziés orna-
mentika maradt el, céljaikban és fogantatasukban azonban valtozatlanul
egy  individualista-materialista ~ eszmeviiagot  megjelenitd  alkotasok.
Ezeket a Iényegiiknél fogva a legnagyobb kihasznilasra torekvd és a
kozos érdekekkel vajmi keveset tor6dd épitkezéseket a hatosagok az
ujabb varosépitési elveknek megfeleléen erds korlatok kozé szoritjak.
Mig valamikor minden telek koriilépithetd volt, ma mar a telkeket
csak sokszorosan kisebb mértékben, csupadn az utcavonal feldli széliikkon
engedik beépiteni, hogy ilymoédon megvaldsithassdk a nagy kozos
udvar higiénikusabb ¢és kollektivebb gondolatit. Amig valamikor a
szabalyzat hatdrain beliil mindenki tetszése szerint kiilsejii és magas-
sagl hazat épithetett, ma mar a homlokzatok szamara ko6zos parkany-
magassagokat, nem egyszer kozO0s architektirat irnak el6, hogy ily-
modon is leplezzék, tompitsak az épitkezések individualis eredetét.
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Ezek az ero6feszitések tagadhatatlanul hozzédjarultak az 1) varosképek
szervezettebb és egyOntetiibb megjelenéséhez. de az igazi modem
varosképek belsé egységét csupan kiilsdségesen kozelitették meg.
Azokat a varosképeket tehat, amelyek a haboru eldtti nyomokon halado
és maximalis kihasznalasra torekvé egyéni épitkezésekbdl, valamint
az ezekre az épitkezésekre alapozott szabdlyozasi tervekbdl alakultak
ki, a hatésagok egységesitd és korlatozd torekvései ellenére is inkabb
csak Ujaknak nevezhetjiik, mintsem moderneknek. Annak ellenére,
hogy a varos minden pontjan talalunk ujonnan kialakult utcasorokat
¢s mar6l holnapra 10j varosrészek keletkeztek a varos belsejében, ez a
nagyaranyl varosépités mégsem nevezhetd haladdsnak a miulttal szem-
ben, alig hozott Iétre valoban korszerli és miivészi varosképeket. Ez
a nagyarany( varosépités tulajdonképpen nem tett mast, mint folytatta
azt, amit a habori megszakitott: ezttal az Uj ¢épitészet modoraban
késziilt bérhazakkal végleg kiépitette a habora elétt mar felvazolt
varosrészeket ¢és utcasorokat, és ezzel Budapestet nagyvarosias kialaku-
lasdban arra a fokra juttatta, ahova az eurdpai nagyvarosok mar a
szazad elején elérkeztek.

AMINT Az EppDiG  elmondottakbol  kitlinik,  Budapest  ujabb
varosképeinek  mérlege  semmiképpen sem  mondhaté  kedvezdnek.
A habora o6ta beépiilt kiilteriiletek vigasztalan képet nyujtanak, az 1j
belteriileti varosképekrdl sem mondhatunk egyebet, mint hogy nagyja-
bol betoltotték azokat a hézagokat, amilyenek az egyenetleniil fejlodott
fovarosban bdoven akadtak, de ugyanakkor a varos jellegét, megjelenését
Uujabb szinekkel alig gyarapitottak. Kivételnek talan csak Buda ujabb
villanegyedeit tekinthetjiik, ez azonban a pompds taji adottsdgokon
kiviil elsésorban annak tulajdonithatd, hogy ezeknek a villanegyedek-
nek a lakossaga kizardlag a jomodia tarsadalmi osztalyokbol keriilt ki.
Mert csak ez az igazan jomodu lakossag vallalhatta mindazokat az
aldozatokat, amelyeknek eredményeképpen az 1j villanegyedek meg-
jelenése olyan kedvezden alakult: nevezetesen a megfeleldé nagysagu
telkek megszerzését, nagyobb kertek Iétesitését és gondozasat, az
utak, a kozmivek kiépitését. A kertek, a lombok, a fak, a hattérben
emelkedd erd6k és hegyek szovedéke feloldja és egységes, kellemes
varosképbe foglalja az épitkezéseket, amelyéket kiillonben wugyanaz a
szervezetlenség ¢és egyéni kezdeményezés jellemez, mint a tobbieket.
A Kiilteriileteken csekély tokével, paranyi telkeken ¢épittetd néprétegek
nem vallalhattdk mindezeket az aldozatokat és alighanem a jovoben
sem lesznek képesek wvallalni. Mindaddig tehat, amig ezek a nép-
rétegek lakasigényeiket csupan Onnon erejilkkb6l  valosithatjdk meg,
amig az egy kis darab természetre, emberibb, egészségesebb élet-
moédra iranyuld kivansagaikat csupan egyéni kezdeményezéssel érhetik
el, févarosunk kiilsobb teriiletein nem szamithatunk az eddigieknél
kedvezbb varosképekre. Eppen ezért ez a kérdés az altalanos élet-
szinvonal emelésére ¢és a jovedelemeloszlas egyengetésére iranyuld
tarsadalmi er6feszitéseken kiviil els6sorban szervezés kérdése. A kozii-
letek kezdeményezésére ¢és tamogatisara kell elsOsorban szamitanunk,
tehat egyrészt a koziletek altal kezdeményezendd és az eddigieknél
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nagyobbarany kislakasépitkezésekre, masrészt a magant6két ebben az
iranyban tdmogatd és sarkald intézkedésekre: elsdsorban megfeleld
teriiletek atengedésére, tovabba kiilonleges és Kkifejezetten ezt a célt
szolgaldo  addokedvezményekre.  Mint  lattuk, az  addkedvezmények
szerepe eddig is igen jelentds volt Budapest Ujjaalakuldsdban, a kis-
lakéasépitkezéseknél egyenesen dontd jelent6ségli lehet. De a meg-
felelden irdnyitott adokedvezmények, altaldban a koziiletek tamogatod
magatartasa nemcsak az elhelyezkedést keresé tékét iranyithatjak a Kkis-
lakasépités felé, hanem megindithatjak, s6t megfeleld hitelekkel fokoz-
hatjdk azt a folyamatot, ami kiilf6ldon a legjelentdsebb kislakasépitkezé-
seket és egyben a legszebb 1j varosképeket eredményezte: nevezetesen
a kistékés ¢épittetdk tomoriilését, szervezkedését, az épitdszovetkezete-
ket. A szovetkezésben, a szervezésben megnyilvanuld erd Iehet egyediil
alkalmas arra, hogy Osszefogja az eddigi szétforgacsolt, individualis
kezdeményezéseket, egyesitse a szerteszakadt, szervezetlen épittetdket
¢s ilymodon biztositsa szamukra mindazokat az eldnydket — egész-
séges beépitést, elegendd zoldfelilleteket, kiépitett utakat, kozmiive-
ket —, amelyeket az egyéni épittetdk Onmaguk erejébdl elérni sohasem
lennének képesek.

A korszeri varosképnek tehat a szervezettség a lényege, a kozOs-
ség érdekeinek felismerése és szervezésen alapuld érvényesitése. Es
éppen itten nyilvanul meg a szabalyozasnak mint szervezé erének a
modern varosképek kialakulasanal oly jelentds szerepe. Az elmult
szdzad szabalyozasi tervei akadémikus formai hatdsokra torekedtek,
ugyszintén a jelen szdzad elején a szecesszids torekvések, amelyek
ezeket a formai hatasokat kivantdk kiilsoséges eszkozokkel megujitani, —
ugyanakkor azonban nem vették tekintetbe a varos valoszinii fejlodé-
sét, realis sziikségleteit és lehetdségeit. A modern varosrendezési
torekvések értelmében a szabdlyozasi tervek gondos elemzések, eld-
tanulmanyok alapjan, ezeknek a redlis sziikségleteknek és Ilehetdségek-
nek figyelembevételével kell, hogy késziiljenek. Az ujabb varosrendezési
torekvések a varost egységes organizmusnak tekintik, feltarjak 0Osszes
problémait ¢és azokat szintetikusan, egységes elgondolasok alapjan
kivanjdk megoldani. Az ujabb szempontok szerint késziild6 varos-
fejlesztési tervek hatart szabnak a varos kiilterjes, egyenetlen fejlodésé-
nek, amennyiben kijelolik a varos fejlodési sziikségleteinek megfeleld
teriileteket és az uj épitkezéseket ezekre a teriiletekre korlatozzak,
az ¢épitkezések mértékét és jellegét (épliletmagassag, beépitett és szabad
terliletek ardnya, stb.) pedig ugyancsak az egyes varosrészek vald sziik-
ségletei alapjan allapitjak meg. Mindezeket az ujabb torekvéseket
ugyanaz a racionalizalo, szervezd szellem hatja at, amelyet ma az élet
valamennyi vonatkozasaban tapasztalhatunk és amely a maganérdekek-
nek bizonyos mértékli korlatozasa 4altal els6sorban a kozosség érdekéit
kivanja érvényesiteni. £zt ma még sokan félreismerik; mindazok, akik
az egyén, a tbéke, a munka érdekeit féltik az tjabb varosrendezési
torekvésektdl. Pedig éppen ellenkezdleg ezek az Ujabb varosrendezési
torekvések, amelyek a varos valamennyi problémajat szintetikusan fel-
dolgozd ¢és a vald sziikségleteken ¢€s lehetoségeken alapuld szabalyozési
tervet kivannak megvalodsitani, végeredményben az Osszes maganosok
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érdekeit szolgaljak. Megakadalyozni kivanjak a véros kiilterjes ¢és
egyenetlen fejlodését, ami oOriasi terheket r6 a lakossdg Osszességére,
megakadalyozni kivanjak a telekiizérkedést, aminek karat az Osszes
telektulajdonosok  valljak, megakadalyozni kivanjak, hogy a varos
egyes vidékei vald sziikségleteiket meghaladd beépitési lehetdségekhez
jussanak, mert ez a korlilmény az épitétokét és a lakaskeresletet a varos
mas vidékeitdl vonja el, mas vidékeken érezteti aldértékelé hatasat.
Elsésorban ¢és kizardlag ezektdl az ujabb varosrendezési torekvésektol
varhatjuk tehat a mainal egységesebb, szervezettebb, szebb varosképek
kialakulasat. Ahhoz pedig, hogy ezek az Ujabb torekvések megvaldsul-
hassanak, elsGsorban sziikséges lenne, hogy a lakossag széles rétegei
felismerjék azok helyességét, sziikséges és kozérdekli céljait. Ezeknek
a torekvéseknek a felismerése és méltanylasa azonban a mainal er6-
teljesebb kozosségi szellemet kivan, ugyanugy, ahogyan erdteljesebb
kozosségi szellem lenne sziikséges ahhoz is, hogy a kisebb anyagi
ereji ¢épittetdk egyesiiljenek, szovetkezzenek és kozds érdekeik érvénye-
sitésére képesek legyenek. Eppen ezért az ujabb és szebb varosképek
lehetdsége nem csupan a jovendd szabalyozasi tervekben, a koziiletek,
a hatésdgok torekvéseiben, kezdeményezéseiben rejlik, hanem abban
is, hogy a lakossdg milyen mértékig ismeri fel a kozds érdekeket, milyen
mértékig hajlamos szovetkezésre, szervezésre. Az Ujabb és szebb
varosképeknek, egy ujabb és szebb Budapestnek a feltételei tehat elso-
sorban a 1élekben vannak és nem a tarsadalmi és gazdasagi rendben!

RIHMER PAL
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