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ELOSZO

1892. év nyaran alkalmam lévén Németorszagban
o beltelepltés koriil kifejtett mitkodést behatobban  tanul-
manyozni, tébb oldalrol kifejezett kivansagnak engedve,
elhataroztam, hogy ott a helyszinén tett ez irdanyu
tapasztalataimat osszefoglalom és sajto ala adom.

Tettem ezt azon reményben, hogy lehetdleg vildgos
képét nmyujtvan  a nagy Németorszag ontudatos bel-
telepitési politikajanak és ez iranyban tervezett mitko-
désének, csekély erommel kozremiikodhessem arra, hogy
hasonlo térekvések hazdankban is mielobb concrét format
nyerjenek.

Somogyvar, 1893. év oktober hava.

A SZERZO.



BEVEZETES.

753 [iz Ujabb német telepitési torvényhozis, az
A4 j4 1886-ik ¢vi, Bismarck berezeg lengyel elle-
e 115 politikdjanak kifolyasat képezd, telepi-
tési torvénybdl vette kiinduldsat. E torvény czélja
els6 sorban még nemzetiségi volt: a lengyel nép
térfoglalasdnak gatat vetni s helyibiik lehetdleg pro-
testins német nemzetiségli népet, mely egyszersmind
az allam stabilis elemét képezze, letelepiteni.

Ez eszme kivihetdségének keretében meriilt
fel aztan a telepités kérdése egész gazdasagi inten-
zivitasaban.

A vitak folyaman jegeczesedett ki a jaradék
birtok (Rentengut) fogalma ¢és vezettetett az 1890.
és 1891. évi jaradéktorvényekre.

Mindezen torvényeken mint szilard alapon lett
kiépitve az egész telepitési eljaras ¢€s telepitvény
alakitas, mely most mdar tokéletes szervezetben s ba-
mulatos eredményekkel miikodik és gyakorolja joté-
kony hatasat.

A fejlédés genetikus menetét oOhajtvan kdvetni,
miel6tt a telepitésr6l magardl szolok, nem tartom
sziikségtelnnek az elézményeket 1is tanulmanyom
keretébe vonni.




VIII

A felosztas alapjaul az 1886-iki és 1890-91-iki
torvényhozasi munkalatokat veszem s a benniik
kifejezést nyert vezérelvek szerint szoélok elészor:
»kozvetlen allami telepitésrdl«, azutan »Magan tele-
pitésrol allami tAmogatassal.«

Végiil »Tanulsdgok« czimli utolsé fejezetben
sajat subjectiv észrevételeimet kivanom ko6zolni az
eléadottakrol.



I. RESZ.

Kozvetlen allami telepités.
I. A torvény czélja és el6zményei.

A bécsi congressus altal Poroszorszag osztaly-
rész&Uil jutott lengyel tartomdnyok nemessége Ugy
nemzetiségi mint vallasi szempontbdl, (a lengyelek
t. 1. majd mindannyian katholikusok) sokszoros aka-
dalyokat és kellemetlenségeket okozott a nagy Német-
orszagot megalkotdo Bismarknak. O Németorszagot
minden izében németnek kivanta latni.

Ellenallast pedig senki részérdl nem tirt.

gy elhatarozta, hogy egy oly torvényt alkot,
mely alkalmat ad a német kormanynak kozgazda-
sagi ¢és tarsadalmi haladds leple alatt a nemzetiségi
kérdést par force megoldani.

fgy szarmazott az 18S64ki- torvényjavaslat
»betreffend die Beforderung deutscher Ansiedelungen
in Westpreusen und Posen«, mely rovid 7 §-ban
100 milli6 markat szavaz meg lengyel nagybirtokok
Osszevasarlasara, azon cz€lbol, hogy azok parczel-
lazva német parasztokkal telepitessenek be.

A porosz képviselohaz 1886. évi februar 22. és
23-an tartott  {ilései, — melyeken e torvényjavaslat



targyaltatott, nagyon heves ellenzésrél tanuskodnak.
A lengyel nemzetiségli képviselok langolé hazasze-
retettol duzzadé kemény philippikdkat szortak a
kormany szemébe, embertelenséggel, népfajuk ero-
szakos kiirtasaval vadolvan azt

A lengyelekhez csatlakozott az egész »centrum«
part, azt allitvan, hogy a kormany nemcsak germa-
nizalni, de egyszersmind protestantisalni akar, mert
a katholikus lengyelek helyett eldrelathatolag csu-
pan protestans németeket fog telepiteni

Kiilomben ugy ezen partok, minta »Freisinnig«-ek
partja is. foleg az igazsagossdg, a honpolgarok egyen-
jogusdga szempontjabol, tamadta meg a javaslatot,
perfididnak nevezvén el azon iranyat, mely szerint
az elnyomandok a lengyelek maguk is, kénytelenek
lesznek az elnyomatasukra hasznalt Osszeghez hozza-
jarulni

Ezzel szemben a kormany es partja avval védeke-
zik, hogy Ok csak védelmi és nem tdmadd politikat
liznek, mert az utols6é félszdzad alatt a lengyelek a
németek rovasara terjeszkedtek, a lengyel urak pedig
a parasztokat nemzetiségi izgatasokkal lazitjak.

A lengyel birtok szaporodasat Lucius foldmiive-
lésiigyi minister statistice 1is beakarta igazolni, de
adatai csak az ellenfélnek tettek szolgéalatot, meit
arrol tantskodtak hogy Posenben ¢és Nyugatporosz-
orszdgban a lengyel nagybirtokosok ingatlanai-
nak csak ]/4 része jutott az utolsdé 25 év alatt német
gazddk kezébe, mig a kisbirtoknak koriilbelil 60%-a
van mai nap is lengyel kézben (de, hogy mennyi



volt, arr6l nincs adatjuk) Ezekbdl oda concludal a
minister, hogy »1816 o6ta a lengyel nagybirtok
tobbet vesztett, mint a lengyel parasztbirtok«

Ennyi az egész statisztikai alapra fektetett ko-
vetkeztetés.

A tOobbség hatalma azonban mindezek daczéra
szilardan allott De maga is belatta ugylatszik, meny-
nyire pongyola s kevéssé atgondolt ezen elsé tor-
vényjavaslat, ugy kovetkezményére nézve, mint
keresztiilvitelében, s igy egy 21 tagu bizottsag va-
lasztasat fogadta el, mely a javaslatnak tovabb fej-
lesztésére lett kikiildve.

A 21 tagt ugynevezett XII-es bizottsadg munkalatai-
ban alakul aztan a torvényjavaslat olyannd, mely érdek-
16désiinket nagyobb mértékben van hivatva lekotni
Itt lett behozva a jaradekbirtok fogalma

Az eredeti torvényjavaslat 2. §-a ugyanis réviden
csak azt mondja »Die Uberlassung Kann in Zeitpacht
oder zu Eigenthum ei folgen«

Ennek bdévebb megfontoldsa némi aggalyokra
vezeteti Hogy I 1 miutan 0gyis fél6, hogy a czivilizalt
és strli népességli nyugatb6él nem fog elég vallalkozo
a kiilterjes keletre telepedni, sziikséges, hogy oly
torvényt alkosson a kormdny, mely szerint a telepii-
1és feltételei a parasztelemre vonzok legyenek E vonzo-
é1 0 pedig, mint minden foldmiivelé elemnél, de kiilo-
ndsen a németnél a foldszerzés reménye.

Mert, ha néhany bérl6 akad is, azokra nagy
actiot alapitani nem lehet. Madsoldalrol meg figye-
lembe veendd, hogy az a foldmiiveld elem, mely



elhatdrozza magat arra, hogy keletre vandorol, nagyon
kevés tokével rendelkezik.

Oly modot kell tehat kitalalni, mely alkalmas
arra, hogy lehetoleg kevés fokével foldtulajdont
szerezhessen a telepes.

Ennek megvitatdsdnal lett aztdn felvetve az
orokbér (Erbpacht) jogintézménye, mely Németorszag-
ban hajdan nagyon 4altalanos volt, de mar elvesztette
1étjogosultsagat, kivalt az 1850-iki marczius 2-iki
térvény ota.

Ennek felujitdsat azonban, kivalt reakczionarius
latszata miatt, elvetették, bar a tobbség nagyon kiva-
natosnak tartotta behozatalat. Igy aztin a feudalis
maradvanyu o6rokbér hamujabol phonixként kel ki:
a liberalis iranyzatu jaradeékbirtok!

Nagy sulyt fektetett a XlI-es comissio az emli-
tett kiinduldsi ponton kivii, még arra is, hogy a
jaradékbirtokok necsak konnyen alakuljanak, de dllan-
dosaguk 1s biztosittassék, mit az eldarabolds meg-
nehezitésével ¢és a spekulaczid6 megakadalyozasara
iranyul6 rendszabalyokkal kivéant elérni.

A Xll-es comissio 4altal bdvitett és modositott
alakjdban 1Ujra szényegre keriilt a torvényjavaslat,
¢s a porosz képviselohdzban 4 napi hosszadalmas
¢les vitakra adott alkalmat. A kik elobb -ellenezték,
természetesen most Ujult erdvel tdmadtak meg, jorészt
a mar felhozott indokokbol. Ujat ellene csak a frei-
sinnigek sorabdl hoztak fel és pedig speciel a jaradék-
birtok intézménye ellen, azt «glaebae adscription-nak
s feudalis visszaesésnek kialtvan ki. De ezek véle-



ménye ¢s tulzott itélete partallasuk természetében
fekszik.

Sokkal véaratlanabb tiinete a vitanak az, hogy
csaknem az Osszes partarnyalatok elismerdleg s elvi
szempontbol dicséréleg nyilatkoznak a jaradékbirtok
eszméjérol.

A conservativek azon czimen, hogy a paraszt-
birtok szaporodni fog. A szabadelviieck azon jelszo
alatt: a latifundiumok széjjel fognak daraboltatni.
A szabadelviiek azonban, mint minden a tout prix
ellenzék, mégis talaltak, az elvi helyeslés mellett,
utat és modot arra, hogy «ez esetben, mindezek
daczara», mért nem szavazzdk meg a tOrvényjavas-
latot. E négy napi vita eredménye aztin a végleges
torvényszoveg, mely a Herrenhausban egy nap alatt
elfogadtatott s torvénynyé valt. E torvény 12 szakasz-
bol all s benne a jaradékbirtok fogalma és jogi
természete mar hatdrozottan korvonalazva lett.

A telepek megszerzése ugyanis készpénzért vagy
jaradék ellenében torténhetett, melynek megvalthato-
sadgarol is intézkedés torténik, a mit itt csak meg-
1évén sz06.

A torvény keresztiilvitele egy bizottsagra biza-
tott, melynek szervezete rendeleti uton lett szaba-
lyozva. E bizottsag



II. Az Ansiedelung s Commission

telepitési bizottsdg, mely a torvény szentesitése utin
azonnal kineveztetett és hozza is latott miikodéséhez.
Oly gyorsan akczidba lépett e bizottsag, hogy mar a
torvény szentesitésének ¢évétol 1886-r6l is tudott a
torvény 11. §-a értelmében (mely elrendeli, hogy a
képviselohaznak az ligyek menetérdl évenként kimentd
jelentést tegyen), a torvényhozasnak eldterjesztést
tenni.

Ez els6 félévi miikodés csupan az eldmunkala-
tokkal foglalkozott, melyeket azonban nagy munka-
kedvvel és erélylyel foganatositott.

Az «Ansiedelungs Comission» a legfobb tanacs-
kozo, feliigyeld és hatarozatot hozd testiilet az allami
telepitési ligyekben

Tagjai az allam altal kinevezett fohivatalnokokon
kivul, az allami szaktestiiletek ¢és hatosagok meg-
hivott fondkei, a kiknek hatas-, vagy érdekkorébe a
comissiondl szonyegen levo targy épen tartozik.

Fohivatalnok 1886-ban 3, 1891-ben az iigykor
sz¢lesbulésével mar 13 volt

Az 1892-iki jelentés szerint pedig a Comissio
mar kovetkezd hivatali szervezettel bir

A) Fohivatalnokok
1 osztaly tanacsos
3 tanacsos.

3 assessor.
1 vizépitészeti felligyeld
1 foldmérési feliigyeld

A SRS R S T



6. 2 allami épitész.

7. 2 gazdasagi szakérto.
B) Foldmérési osztaly.
1. 4 mérnok,

2. 7 napidijas mérnok,
C) Alsobb hivatalnokok.
1. 12 titkar.

2. 9 segéd-titkar.

3. 19 napidijas.

4 12 irodai hivatalnok.

5. 12 segédmérnok, rajzold technikus.

D) 3 szolga.

A hivatal 3 osztdlyra van felosztva: A4) telepitési
tigyek, B) vasarlasok és iddszaki kezelés, C) technikai
iroda.

A hivatal 1892-ben 52,750 ligyszamot intézett el

A comissio plénuma 3 {lésre gyilt 0Ossze, 5
napon at és 132 ligyben hozott hatarozatot.

Allando és helyhez kotott mikodést csak a
féhivatalnokok és kiilonosen az elndk és ennek segéd-
hivatala fejt ki.

A comissio iiléseibe a tagokat az elndk hivja
meg s egyszersmind egy honappal az iilés napja el6tt
kozli a targysorozatot is. A meghivott tagok meg
nem jelenésiiket eldre tartoznak bejelenteni.

A megjelend tagok aztan a napirendre kitlizott
targyakrol véleményt mondanak és hataroznak.

Hatarozathozatal szotobbséggel torténik, tekintet
nélkiil arra, kik jelentetk meg a meghivott tagok
kozil és hanyan vannak.



A comissio, mint hivatal, 0sszes iigyeit, a leve-
lezéseket, s folyd iigyekel az elnok latja el, kinek
hivatalos pecsétje van.

Az lgyvezetés a foldmivelési ministerium fel-
tigyelete alatt 4ll és rendeletileg szabalyoztatik.

A comissio zigykore a »Regulativ« 2-ik szakasza
szerint a kdvetkezo:

1. Helyi kijelolése ¢és koriilhataroldsa azon terii-
leteknek, melyeken birtokvételek telepitési czélbol
tervbe veenddk, ¢€és maga a telepités elOkészi-
tendd.

2. Telepitési czélokra vett birtokok adas-vételi
szerzddéseinek jovahagyasa.

3. Hatarozathozatal a kozigazgatdsi kormany-
zattal valé megallapoddsokra nézve azon szabalyokat
illetéleg, melyek szerint a telepitési czélokra vett
birtokok igazgatisa ideiglenesen, ezen hatosdgok ré-
sz€rdl torténik.

4. Visszavétele ezen birtokoknak a kozigazgatési
kormanyzat igazgatasabol a comissio kozvetlen ren-
delkezése ala €és megallapitasa azon elveknek, melyek
szerint ezen birtokok azutan igazgatandok.

5. A megvett birtokok eldleges telepitési ¢és
végleges szétosztasi terveinek jovahagyisa és meg-
allapitasa.

6. Szabalyozéasa azon foltételeknek, melyek szerint
nem hivatalos személyek a comissio szolgalatdba
szerzddésileg felvehetok.

7. Jaradék  szerz6dési  mintdk  megallapi-
tasa.
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8. Meghatarozasa annak, elegendd Dbiztositéka
van-e az allamnak a szerz6dés targyat képezd in-
gatlanon.

10. A telepitési szerzodések végleges jovahagyasa.

11. A comissio miikddési korében felmeriild be-
vételek ¢és kiadasok eldirdnyzata minden allami kolt-
ségvetési évre. E koltségvetés a ministerium 4ltal
megerdsittetik s a comissio altal at nem léphetd.

12. Evi jelentés szerkesztése a ministeriumhoz.
(A torvény 11. §-a értelmében).

13. Albizottsagok ¢és rendkiviili bizottsagok ala-
kitdsa a comissio egyes Tlgyleteire. Ily bizottsdgok
tagjai lehetnek azok is, kik nem tagjai a comissionak.

Egyes lizletagak allandd igazgatasa és feliigye-
lete ily albizottsagok 4altal csak akkor torténhetik,
ha ahhoz a ministerium beleegyezését adta.

Az elndk vagy helyettese az albizottsagok iilé-
sein mindig elnokolhet.

Az Ansiedelungs Comissio eljarasanak s a tele-
pitvények alakitdsanak legvilagosabb képét fogjuk
nyerhetni, ha a teend6k chronologikus sorrendjén
megyliink végig.

II1. Birtokszerzés és kezelés.

Mindenek el6tt megvétetik a birtok, minek rend-
szerint lengyel kézbdl kell torténnie. Ha mégis német
kézbol torténnék, ehhez a Staatsministerium kiilon
engedélye kell. Es tényleg mindeddig csakis lengyel
birtokostél vett a comissio, kivéve néhany darverésen
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hol a wvételar csekély volta képezte, a kedvezd fek-
vés ¢€s hasznalhatésadg mellett az irdnyaddé momen-
tumot.

E tekintetben persze sokféle panaszt hallani,
kivalt a német birtokosok részérél: hogy a tonk
sz€lén 4ll6 lengyel birtokosokon segitve lesz — a
rajtuk pedig nem, hogy a comissio tul fizeti a véte-
leket, stb. S ez utobbi ugy is van.

De épen ez fejti meg, hogy a lengyelek, kik a
torvény megszavazasa idején oly nagy panaszokkal
léptek fel, oly wvégtelen sérelemnek tekintettek azt,.
— most szépen hallgatnak, mert a legtobbnek szol-
galatot tett a comissio. Benne egy készpénzzel és jo
aron fizetdé vevot taldltak, holott azeldtt barmily
potom aron sem tudtak eladosodott, elhanyagolt ¢és
roskadoz6 épiiletli birtokaikon tuladni. — Mutatja is
ezt a nagybirtokoknak hivatalosan kimutatott vétel-
ara, melybdl mindenki kiszdmithatja maganak, hogy
az Ansiedelurigs comissio atlag fizetett hectarjaért:

1886-ban 568 markat.
1887-ben 587
1888-ban 590
1889-ben 679
1890-ben 655
1891-ben 678
1892-ben 549

Vagyis, a hivatalosan, speciel lengyel birtokok
vételére kirendelt 1) vevd, mesterségesen idézett eld
¢s keltett (a maga karara) egy 0j versenyt, mely az
arakat az els6 négy év alatt 20%-al hajtotta fel.
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A legutolsé évben csokkent csak az atlagos vé-
telar, a mi a kereslet csokkenése altal is okoztatott,
de kiilonben is az arak mar oly magasra szalltak,
hogy emelkedés alig volt képzelhetd.

1892. évi junius 30-ikaig vétetett dsszesen :

66951 ha, 93 ar, 76 gm — 40.693,081 marka
42 fillér vételarért. Ugy, hogy az Osszes atlag hektaron-
ként 608 markara tehetd.

Ha mar most a birtok megvétetett, ¢és fel lett
szerelve, els6 dolog oda egy kezeld tisztet tenni. Ez
kettds mindségli  hivatalnok gazdasagi administra-
tor (Verwalter) ¢&s telepités-kozvetité (Ansiedelungs-
Vermittler).

Ezen tisztek leggyakrabban tonkre ment német
foldbirtokosok sorabol rekrutdlodnak (tout comme
chez nous). Egészben bar nagyon ideiglenes jellegi,
de zsiros hivatalnak latszik. — Helyesen is van ez
igy. Mert elvégre is annyi ilyenkor az -ellendrizhet-
len ¢és discretiondlis teendd, hogy csak a »sziiksé-
get nem szenvedés« adhat biztositékot a tisztakezii-
ségre. Ezenkiviil meg az altaluk leteend6 3000 marka
kauczid.

A hataskor és dotaczid tekintetében egészen meg-
felel egy nagyobb uradalom tiszttartojanak.

A Verwalter évi 1500 marka fizetést kap, sza-
bad lakast, fiitést, vilagitast, 10 liter tejet, 12 mustra
juhot, 2 urasdgi sertést, baromfitartast. A  birtok
Osszes termesztményeibdl a sziikségest haztartdsa
részére felhaszndlhatja. Végiil egy 2 lovas fogat jar
neki; 7 kilométernél tavolabb utazasoknal 3, 20 ki-
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lométernél tavolabbinal 6 marka napidijat kap s e
mellett kész utikoltségei megtérittetnek.

Tartozik a birtokon lakni s engedély nélkiil azt
egy ¢jjelre sem hagyhatja el.

A gazdasagi személyzet és az atutazd hivatalos
személyek, valamint a latogatd telepesek ellatasarol
gondoskodni tartozik. E czélbol felhasznalhatja a
birtok terményeit és a juh allomanyt is — elsza-
molas kotelezettsége mellett s ezen feliil kap az el-
latasért naponta:

1. 50 pfenniget minden gazdatiszt, kertész ¢&s
kézmiiiparos utan.

2. 15 pfenniget minden gazdasagi cseléd ¢és,
helybeli szegény utan.

Kilomben 3 havi felmondas mellett elbocsathato,
ezen belil az azon évre hatralékos fizetésnek dupla-
jat nyeri végkielégitésiil.

A gazdatisztnek azonban a gazdasag vezetésén
kiviil, még egy masik nagyon fontos kotelessége van
t. 1. a telepités kozvetitése, a miért is a Verwalter
czimen kivil még Ansiedelungs-Vermittler nevet i
visel, a melyet ajtaja felett egy messze feltiind tabla
hirdet s ilyen mindségében a telepitési eljards Osszes
lokalis teendoit 6 végzi.

Teenddi ellatdsara egy egész sereg nyomtatvany
¢s felvilagosito irat lesz neki atadva.

Ezek kovetkezok:

1. A telep fekvésének tervezete.

2. Felvilagositds ¢és utasitds az alakitando tele-
pek nagysagarodl és értékérol.
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3. Attekinthet§ Osszeallitisa a szerz6dési pon-
tozat foltételeinek.

4. Egy pontozat minta jaradékbirtokok vételé-
nek modozatéarol.

5. Egy normal jaradékbirtok szerzddés.

6. Altalanos tajékoztatas a telepitvényekrél a
telepes vallalkozok részére,

7. Felhivas a telepes vallalkozokhoz, kiilonos
tekintettel a birtok fekvésére, nagysdgara és az ér-
tékviszonyokra.

8. Egy fiizet: telepes héazak tervrajzaval ¢és
koltségvetésével.

9. Kimutatdsa azon terménykészletnek, mely az elsd
évben a telepesek kozott leendd kiosztasra szolgaland.

Mindezen nyomtatvanyokkal felszerelve és min-
den irdnyban tdjékozva, elkezdi a telepités-kozvetitd
mitkddését. Az egyes tagokat kijeloli s koriilhatarolja,
gondoskodik olcso beszerzési forrasokrol az épiilet
anyagokra s a felszerelésre, gondoskodik a telepesek
felmeriilend6 takarmany é&s termény sziikségleteinek
fedezésérdl stb.

Az érkezd telepeseket 6 fogadja s megmutatja
nekik a kijelolt telephelyeket, melyekbdl tetszésiik s
vagyonuk szerint valaszthatnak. Az eldleges szerzo-
dést megkoti velik, a mi a szerzddési pontozat ala-
irasa altal torténik, de csak akkor tekinthetdé egy telep
végleg kiadottnak, ha a comissio jovahagyja a szerzodést.

Mindazonaltal nem szabad talbuzgdan eljarnia a
telepesekkel valé megegyezéseknél, de a kiszabott
feltételeket mindig szem el6tt kell tartania.
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Eloszor is lehetdleg egy vallason levok telepit-
tetnek egy telepre, kiilondsen az iskola és templom
kérdése egységes megoldhatasdnak szempontjabol.

Aztan jo az is, ha lehetdleg egy helyr6l valdk
a telepesek, jobban egylitt miikkodnek.

Fel is van sorolva az utasitdsban, milyen telepes
nem vehet6 fel egyaltalan, ¢és milyen a legajan-
latosabb.

Nem vehet? fel az:

1. ki semmit sem ért a kis gazdasaghoz;

2. kis gazdak, kik mindenaron nagy telepitvényt
akarnak, a melynek vezetésével eldrelathatolag nem
fognak megbirkozhatni;

3. magasabb tarsadalmi helyzetbdl lesiilyedt
egyének, kik kénytelenségbdl valnak kis gazdakka,
de mar testi szervezetik is képtelenné teszi Oket
erre;

4. akik biintetve voltak.

Ellenben legszivesebben felveendék azon telepes
vallalkozok, kik gazdasdgi munkaban ndévén fel, hely-
zetliket a telepszerzés altal javitjdk, mint: napsza-
mosok és hivatasos kis gazdak.

A kincstar altal telepitési szandékkal megvett
birtoknak uradalmi kezelés ideje csak addig tart
mig egyrészt a parczelldzasra vald eldkésziiletek (fel-
mérés, talajjavitds) tartanak, masrészt addig, a mig
az ide szant telepesek megszerezheték, a mi alatt
rendesen 2—3 év letelik.

S6t a gazdatisztek utasitasban figyelmeztetve
lesznek, hogy ennél jobban siettetni nem is czélszerli
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a végleges betelepitést. Természeteden ez id6 alatt nem
lehet kivanni, hogy a birtok meghozza a kamatjat,
mert hisz nem a jovedelmezOség elérése, de jovendd
rendeltetésére vald eldmunkalatok képezik a czélt.

ldészakilag véve a dolgot, az ily czélra megvett
birtokban 3 phazist kiilomboztethetiink meg:

Elészor a magankezelési phazist (Verwaltung
im Grossbetrieb), mely alatt a birtok mint kincstari
nagybirtok kezeltetik. Aztdn jon az atmeneti korszak
(die zwischenzeitliche Verwaltung), midén mar egy
rész parczellizva van. S végre a telepes korszak
midon a gazdatiszt elhordja satorfajat.

Mar az els6 korszakba esik a mérnokok mun-
kaja, kik (a mint az mar az adasvételi szerzOdés
megkotésénél tortént) a birtok parczellazasi tervénél
1s, a kataszteri mappat veszik alapul. Esetlegeb elté-
rések utdlagos helyreigazitas targyat képezik.

A mérnokok most belekezdenek azon kimeritd
munkaba, melyet Theilungsplan alatt értenek és a
mely magéban foglalja egyrészt a birtok jelenlegi
allapotanak minden irdnyt felvételét, masrészt annak
JOvo6 rendeltetését illetd Gsszes eldmunkalatokat.

Ezen 0sszes tervezet a kovetkezd 15 szakaszra
oszlik, melyet a commissio megfeleld6 szakemberei
dolgoznak ki:

1. Koltségek.

Epiiletek.

E16-holt felszerelés.

A felosztando¢ teriilet kimutatasa.
A birtok felbecslése.

R NV
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6. A jaradék megallapitasa.

7. Felosztasi terv.

8. Talajjavitasi terv.

9. Arkolas.

10. Utak és hidak.

11. Koz6s birtok.

12. Kozségi viszonyok.

13. Iskola és templom.

14. Fentartott birtokrészletek.

15. Egyes telepek kimutatasa.

Koltségek czime alatt mindazon kiadasok lesznek
részletezve, melyek a birtok megszerzéséért tétettek”
egészen annak kincstari kezelés ald tortént  at-
vételéig.

Tehat:

Vételar.

Illeték és atirdsi koltség.

Takarménykészlet.

Epitési koltségek.

Utak és hidak épitésének koltségei.

Az épiiletek szakaszdra nézve a kovetkezOk
szolgalhatnak felvildgositasul. A régi ¢épiiletek, a
mennyire az Uj viszonyok sziikségess¢ teszik, atala-
kitandobk s az 1) paraszt gazdasdgok szadmara
adoptalandok. A tulhosszii gazdasagi épiiletek, mint
régi birkaaklok, Okoristallok gyakran gy értékesit-
tetnek, hogy derékban uj tlizfal altal osztatnak ketté,
ugy, hogy azok fele egyik, masik fele a masik szom-
szédos parasztbirtok tartozékat képezi. Ezen félépii-
letbdl azutan annyi helyiség készittetik, a  mennyi
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csak elfér benne ¢és a mennyit azon parasztbirtok
nagysaga eltir.

Ha a helyi viszonyok, a fOldfelosztas Ilehe-
tosége vagy az ¢épiiletek alakja ¢és szdma e szét-
osztast nem engedik meg, akkor 3 moddositas
van hatra.

1. Vagy mas czélra értékesiteni a kérdéses épii-
leteket. Példaul egy helyen lattam, hogy paplakot,
mas helyen arvahazat vagy korhazat csinaltak beldle.

2. Vagy ugynevezett Restgutta alakitjak at, t. i.
az egész nagybirtoknak  parasztbirtokokra  valo
parczellazasabol  fennhagynak egy  terjedelmesebb
részt, 150-300 morgenre valot vagyis akkorat,
mely a megmaradt, (parasztbirtokra tulnagy) épiile-
teket felhasznalhatja.

Ez a maradvanyotok (Restgut) nem alakitta-
tik at jaradékbirtokkd, hanem rendszerint Ordkaron
adatik el vagy bérbe adatik. A Restgut tulajdonos-
nak vagy bérlonek kotelességéve tétetik, hogy addig,
mig az 0j kozség meg nem alakul a commissié ne-
vében felligyeletet gyakoroljon a telepesek felett és
kiilondsen a kozos (késdbb kozségi) vagyon feletti
felligyeletet ingyen teljesitse.

3. Vagy végre, ha a fennmaradt épiiletek egyik
modon sem értékesithetdk, elrendeltetik azok lebon-
tasa €s az anyag mas paraszthazak épitésénél lesz
felhasznalva.

A felosztandd birtokon levé épiiletek aztan
részletesen felsoroltatnak a Theilungsplanban, érté-
kiik kitételével.
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A harmadik pont alatt a »Grossbetrieb« keze-
1ésére sziikséges élo-holt felszerelés Dbecsilije téte-
tik ki s az egésznek hozzavetdleges eladasi értéke.

A foldfelosztasnal iranyadok:

a) parasztbirtokoknak  kiilonbéz6  nagysaguak-
nak kell lenniok, hogy a jelentkezd telepesek kii-
0nboz6 igényeinek és vagyoni viszonyainak meg-
felelhessenek. Az egyes telepek kiterjedésének mér-
téke a »Spannfihigkeit,« azaz egypar vonos allat tar-
tasanak lehetdsége. Vagyis, ne legyen kisebb azon
kiterjedésnél, mint a mekkoran egypar vonds allat
munkaereje kihasznalhato és ha mar ennél nagyobb-
nak kell lenni, olyan legyen, hogy két parnak ele-
gendd munkat adjon.

Ezen fogatos paraszt-kategorian kiviil alakita-
nak még egész aprd, csaknem zsellérhelyeket, ipa-
rosok s efféle mellékfoglalkozastak szamara. A leg-
keresettebb nagysag azonban a 7-10 hectir ko-
zotti  telek, azért ezekre fektetendd a legynagyobb
suly.

b) Az Osszeépitett koOzség szisztémdajat nem
kedvelik, mindenki a maga egytagban levd telkén
lakik. A parasztok is igy kivanjak.

¢) A telkek, a hol csak valamiként lehetséges,
mind egytagban adatnak ki.

d) A telek alakja a terep alakzatdhoz alkal-
mazkodva, lehetbleg szabélyos alakava szelendd ki.

e) A telek egyik vége fokozlekedési (koves)
utra daljon, a mely végén egyszersmind a lakéhaz
¢s istallo helye is kijelolendo.
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HA telkek kozti 1) valaszvonalokon mend, 1j
koves utakat a magankezelési idOszak alatt a kincs-
tar késziti ¢és rendesen nem szamitja fel e munkat
a telepesek terhére.

g)A parczelldk kijelolésénél rendszerint, mint
felosztas ala nem keriilok megallapittatnak:

1. A szegényhaz-telek.

2. A kozlekedési utak.

3. A kozség foldje (Dotationsland), melynek
jovedelmébol kozségi terhek fedezése czéloztatik.

4. TemetOhelyiség, esetleg kdzkutak.

5. A biré foldje (Schullzen Dienstland), melyet
fizetés gyanant a bir6 hasznal.

6. Homok ¢s agyag-godor.

7. Iskola és 6voda-telek.

Mindezen teriileteket a kincstdr ingyen adja a
kozségnek és ezek ara senki terhére nem iratik.

Ezeken kiviil szokésszerint tart fenn maganak
még a commisio mads teriileteket is; a czélbol, hogy
azokon majd késObb valamely tervét létesitse, mint
pl. ipartelep létesitése, moorkultura behozatala vagy
azért, hogy még évek mulva is legyen teriilete oly
intézkedések behozataldra, a melyeket elére nem
lathatott, mas szoval eldvigyazat és dvatossagbol.

A birtok felbecslése azon 0Osszeg — kiszamitdsa
a telepitvények kozott valo felosztasa altal torté-
nik, a melynek be kell folynia, hogy a kincstar kolt-
ségei megtériiljenek.

A cz¢él tehat, mely szem eldtt lebeg, az allam
megovasa a karosodastol (Schadlos Haltung.)
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A kimutatds, kozelebbrol ugy torténik, hogy azr
Osszes koltségekbdl, melyekrél az 1. pont alatt volt
sz0, levonatik: az ¢épiiletek és az instrukczié becb-
értéke ¢és a maradvany felosztatik az egyes telep-
parczellak kozott, a foldado kataszter és a foldmindségi
osztalyok kulcsanak folhasznalasaval.

A jaradék megaéllapitasa egy nagyon fontos ¢és
kényes részét képezi az Osszes munkalatnak, mert
nagy részben ezen fordul meg a telep prosperalasanak
kérdése. Az Ansiedelungs comissionak jogaban all sajat
belatasa szerint kimondani, hogy az illet6 foldbirtokért
kiadott t6ke fejében a kincstar hany %-os jaradékot
kot ki. Az atlag 3% szokott lenni, de vannak 13/4%,
3'/,%-o0s jaradékok is. Hogy magasabb vagy alacsonyabb
%-ot éallapitanak-e meg, az attdl fiigg, hogy aranylag
az eldrelathatd jovedelemhez, mily arban, dragan
vagy olcson vették-e a birtokot. Mert az Ansiedelungs-
Comissionak els¢ ¢és fodolga a telepes boldogulasara
alapitani az egész munkat, tekintet nélkiil arra, hogy
tobbet vagy kevesebbet veszit-e a kincstar.

A felosztasi  terv  szakaszdban szamszerileg
lesznek kimutatva a kiparczellazott telepek. Megem-
litendd, hogy elviil el van fogadva, hogy minden
kozségnél egy korcsmaépiiletet épitenek, ehhez néhany
hold szantét csatolnak ¢és az egészet egy telepesnek
adjak bérbe «Krugstelle» név alatt.

Altalanos elviil el van fogadva, hogy mindazon
kulturtechnikai munkak, melyek keresztilvitele
altal a jovedelmezdség tetemes emelkedése remélhetd,,
rogton a birtok megvétele utdn, tehat a magan-
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kezelési 1doszak alatt a kincstar sajat regiejében
vitetnek keresztiil s a felmeriilt koltségek a telep
vételardhoz csatoltatnak ardnylag hozza. Ilyenek foleg
az arkolasok ¢és az alagcsovezések. Megjegyzendo,
hogy ¢épen Posen ¢és Nyugatporoszorszag 4t nem
eresztd altalaju foldekbdl all és ritka az a birtok, a hol
az alagcsovezési munkalatok ki nem fizetik magukat.

A kincstar tehat megkészitteti sajat terve szerint
és kozegei altal a sziikségesnek latszd alagcsdvezést
¢s a koltségeket a telepesnek ugyszolvan eldlegezi.
Utobbi azt 25 év alatt tartozik torleszteni, a fennalld
tartozds utdn pedig 3% kamatot fizet. A csdanyagot
a kincstar rendesen egy sziléziai gyarbol veszi, az atlag-
arak loco gyar a kovetkezok:

5 cm. atmérdjii cso ezre 21 marka
8 » » » 30 »
10 » » » 42 »
13 » » » 80 »
15 » » » 115 »

A munkat véllalkozonak adja ki, a ki nyilt arok
(Vorfluthgraben) kobméterjéért 40-50 pfenniget, az
alagcsovek lerakdsa, a hozzatartozd6 arkok 4sasa és
ujboli betemetéséért pedig, folydométerként 12 pfenniget
kap. Még a telepités megkezdése elott 3-4 évvel
csak 9—10 pfenniget fizettek de a munkadij emez
emelkedésénél fogva most mar egy morgen alagcso-
vezésének atlagos ara 40 markarol 45-re emelkedett.

1892-ik ¢év végéig minddssze 19,307 ha-t alag-
csoveztek 78 helyen minddssze 3.339,446 marka 76
pfennig arért, ebben persze az 0Osszes nyilt arkok és
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mindenféle, a vizlevezetéssel egybekotott koltségek is
bennfoglaltatnak.

A 4 cm-es csoveket lassankint elhagyjak és
csupan 5 centimetereseket hasznalnak. A csévek
vége vascsO darab, racsozat nélkiil.

Az arkok és utak készitésének koltségeit szintén
a kincstar eldlegezi.

Kozos birtok, illetve kozczélokra szolgald bir-
tokként, ki lett hasitva egy-egy telek a szegények
szamara, temetOhelynek, agyaggddornek, homokgodor-
nek, esetleg kozkutnak.

A kézségi viszonyok szempontjabol mar emlitve
volt, hogy arra fektettetik a suly, miszerint egy
vallasu és lehetdleg egy helyrdl valo telepesek jussanak
egy telepre. Hogy hova, mily valldsuakat telepit-
senek? ennél a legkozelebbi kozségben mar fenn-
allo templom kérdése jatsza a fOszerepet. Tobb
helyen a kincstar 0j templomokat is emel. Még
eddig csak protestins kozségben. De tervben van
most egy katholikus templom (a Rajna melldl
telepitett németek szadmara) épitése is. Az iskoldk
és tanitolak felépitésének Osszes koltségeit vala-
mint a koriilbeliil 3 hectdirra mend tanitdé f{oldnek
adomanyozasat egészen a kincstar viseli.

1892. év végéig Osszesen 43,000 h. készittetett el a
felosztasi tervezetnek megfeleldleg, az 6sszes teriilet 64%.
Ezekben altalanos képét adtuk az dallam tevé-

kenységének a megvasarolt ¢és telepitési czélokra
szant birtokok kezelése kortil.
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A kezelés egy kozponti gazdasagi hivatal (Guts-
verwaltung) részérél torténik s az administratio-
nalis szempont mindinkabb hattérbe szorul a gazda-
sadgival szemben. — — A telepités els6 nehézségeivel
mar megkilizdott az allam, a telepesek rajokban
jonnek annal nagyobb tehat a sziikséglet az wjonnan
vett gazdasagok hasznalhatd allapotba tételére, hogy
mihamarabb telepeknek legyenek kiadhaték. Valdban
lazas munkéra van tehat sziikség!

Nem tartom érdektelennek itt egyszersmind ko-
z0lni a poseni Ansiedelungs-Comission 91—92. évi
jelentésébdl azon adatokat, melyek a Gutsverwaltung
koltségvetésére vonatkoznak.

A »Grosswirthschaftliche Verwaltung« alatt allo
foldek 4 osztalyat kiilomboztetik meg.

1. Az Ujonnan atvett s elsd 2 ¢évi javitdsi és
elokészitési rendszerben kezelt birtokok.

2. A viszonylag iizemképes birtokok.

3. A telepités alatt 4116 birtokok.

4. A betelepitett birtokok.

Mindegyik osztalyhoz tartozé birtokokra termé-
szetesen reafizet az allam. Es pedig az 1. osztalyba
tartozoknal hectaronként 32 M. 55 Pfenniget, — a
birtokok beszerzési értékének 4,8%-at. Egyes birto-
koknal egész 25-ig felmegy e %, de itt legtobb eset-
ben elemi csapasokkal van indokolva. Legtobbet kol-
tenek ezen birtokoknal a melioratiokra.

A 2. osztalyhoz tartozd birtokoknal az éatlag
hectaronként 15 M. 77 Pfennig; a 3. osztalyhoz tar-
tozoknal 18 M. 36 Pf. és a 4-ik osztalynal 05 Pfennig.
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Az Osszes kiadas 1801-92. évben 78 birtokra
1,042.615 Marka ¢é- 17 Pfennig volt. Mig 1868-88.
években 43 birtokra az Osszes kiadas: 220.887
Markat és 49 Pfenniget telt ki. Innen emelkedett
folytonosan a kiadas a birtokszerzéssel aranyban.

Az 0Osszes birtokkezelési koltség 1892. évi junius

ho 30-ara, — mert akkor zarodik a gazdasagi és a
szerint a szamadasi év is — kilett: 2,442.867.84
Markat.

Természetesen ezen Osszegbe benne van a fel-
szerelések beszerzési koltsége 1s, mely felszerelések
kozel egy millidra becsiiltetnek.

A kiadasok nagysagit okozza az, hogy az egész
birtok az 0Osszes talajjavitdsi munkélatokon keresztiil
vitetik, — bar nagyon gazdasdgosan ¢és tervszeriien
(egy ha foldre péld. csak 2 Marka 4ru mitragyéat
forditanak), — s igy adatik 4t a telepeseknek, a
kik atvétel utdn a termés nagy részét meg-
kapjak.

Ezzel a koltséggel Aallittatott tehat eld a telepe-
seknek kiszolgaltatott termés és takarmany, mely az
altaluk beadott elismervények szerint egy millio
marka értékli, ezzel a szdmos fuvar, melyet az A&l-
lami gazdatiszt a telepeseknek rendelkezésiikre bo-
csatott, s mely koriilbeliil ]/2 millid markara becstl-
tetik. Ugy, hogy az egész kiadas Gigyszolvan megtériilt
vagy legaldbb is a telepitési czél érdekében pro-
ductiv kiadas.
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IV. Telepitési eljaras.

Mihelyt a felosztasi tervezet elkésziilt ¢és a
comissio elndke azt helybenhagyta, megindul a
telepesek  szerzésének munkaja. Ez Ggy torténik,
hogy mindenfelé, hol telepes vallalkozok vannak,
felvilagositdsok (Bescheid flir Ansiedelungs Antréige)
és kérdodivek kiildetnek szét, melyek a telepes
altal kitoltendok. E kérddivek kiterjeszkednek a
vallalkoz6 0Osszes életviszonyara. Milyen allam pol-
gara, mi az O ¢és nejének neve, kora, vallasa, gyer-
mekeinek szama, kora, vallasa? Hogy all a had-
kotelezettség  teljesitésével? Mi az 6 és gyerme-
keinek foglalkozasa? Milyenek vagyoni viszonyéi!?
Mit hozhat a telepre? Maga fogja-e a telepes ha-
zat felépiteni vagy a kincstar Aaltal épitettet veszi
meg, stb.

A kérddiv hatlapjanak fiiggeléke a Bescheid.
Ebbol latjuk leginkabb a vezéreszméket, melyek a
telepitésnél kovetve lesznek.

Legalabb annyi készpénzzel kell a véllalkozénak
rendelkeznie, a mennyit az altala sziikségelt épiiletek
(rendesen a telek vételaranak /s része vétetik alapul)
¢s a gazdasagi felszerelés érteéke képvisel. Cseké-
lyebb hidnyokat azonban 4%-os részletenként visz-
szafizethetd kincstari elélegekbdl is fedezhet. Vallal-
kozonak szabad valasztdas van engedve akar készpénz
fizetés mellett, akar jaradékbirtok alakjaban O6rok-
aron vasarolni foldet, — akar pedig azt bérleti szer-
z0dés utjan kihasznalni.
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Els6 két esetben telepes rendszerint maga pén-
z¢bdl emeli az 1) épileteket és ekkor 3 ingyen
esztend6t (Freijahre) kaphat, a mely id6 alatt sem-
miféle jaradékot nem fizet; mig fennalld épiiletek
esetén, ingyen év nem jar neki.

Ha bérbe veszi a foldet a sziikséges gazdasagi
épiiletekkel, teljesen felszerelt gazdasagot vehet at.
Kell azonban legaldbb annyi készpénzzel rendelkez-
nie, hogy Osszes felszerelését, valamint kaucziojat (egy
évi bér) sajatjabol fedezhesse. Az ¢évi bér rend-
szerint 3%-at teszi ki a fold és ¢épililetek értékének.
De itt is, valamint a jaradékbirtoknal a comissi6 ha-
tarozza meg a bérszazalékot.

A telepesvallalkozokhoz aztan egy »meghivas«
is bocsattatik ki, mely a birtok teriileti és gazda-
sagi leirasat tartalmazza s utasitdsokat ad arra
nézve, hogyan lehet a birtokot megtekinteni.

Leirja tehat a birtok fekvését, mivelés aga-
zatait.

Egy részletes tablazatot kozol az egyes teleprdl,
azok teriiletérdl, ararol stb. kozli, hogy hol van leg-
kozelebb ¢épitési anyag, hogy barakkok allanak a te-
lepeseknek ideiglenesen rendelkezésiikre addig, mig
hazukat sajat erejiikbdl fel nem épitik.

Ez irat tovabba magaban foglalja azt is, hogy
a telepes latogatoknak 1uti segély adatik s még az
utikoltségekrdl is van tablazatos kimutatasa.

E meghivds a telep megtekintésére czélszerli-
nek bizonyult, de kiillondsen az, ha a telepes vallal-
kozénak alkalom adatott egy mar kész  betelepitett
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birtokot 1s megszemlélni, hogy ott a telepessel el-
szélgetve, bizalmat meritsen sajat vallalatanak si-
keréhez.

A telep tablazatban ki van tlintetve az is,
mennyi készpénz tokével kell rendelkeznie annak,
ki az illetd telket meg akarja venni. Megfelel ugyanis
ezen Osszeg azon készpénznek, a melybe eldre-
lathatolag a teleknek a sziikséges épiiletekkel valo
beépitése és gazdasagi felszerelése keriilni fog.

Ezen egész 0Osszeget a vallalkozonak nemcsak
ki kell mutatnia, de le is kell fizetnie. Es pedig egy
Osszeget egyenesen a kincstarnak azon régi épiilet
fejében, mely a tagon mar esetleg fennall, egy biz-
tositéki Osszeget pedig a még emelendd épiiletek fejében,
a comissio kiilonleges pénztaraba kell ideiglenesen le-
tennie, hogy tokéletes biztonsdg legyen az irdnt, hogy
a pénz meg van s nem fog elkdltetni, — s melyet 6
az épitkezés elérehaladdsaval aranyban visszakap.

A szerz6dési pontozat aldirasakor is kell egy
kauczidt letenni a telepes vallalkozonak; ez azonban
természetesen a vételarba lesz beszamitva.

A meghivds melléklete az »Allgemeine Aus-
kunft« a birtokszerzés jogi és financzidlis kérdéseirdl
ad felvilagositasokat.

A szerzOdés targyat maga a fold képezi, minden
épiilet és instrukczid nélkiil. A birtok megszerzése
tulajdonul torténik, jaradékfizetésert.

A birtokszerzés  kiilonds  megkonnyebbitésére
szolgalnak a szabad évek (Freijahre). Az épitésre
szant iddszak.
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De ezen években sem mentes a jaradékbirtok
az all mi és kozségi adok aldl. épen cbak a jaradék-
fizetési kotelezettség van felfliggesztve.

Tovabba kapnak az elsd termésig havonként
kész terményt ¢és takarmanyt allatjaik szdmara, a
mit csak akkor kell visszafizetniiikk, ha netan oda-
hagyjéak a telepet.

Kapnak azonkiviill vetdmagot is az elsd évben.
Ekkor azonban az esetleg még laban talalt termésre
semmi igényiik nincsen.

A parczellazott birtok egy része ideiglenesen
vissza lesz tartva a gazdatiszt szdmara, hogy azon
gazdalkodhasson, kivalt pedig, hogy vonos allatot
tartson a cz¢élbol, hogy segithesse a telepeseket.
Mert épiiletfuvarjaik legnagyobb részét a tiszt tarto-
zik teljesiteni, sOt azt is lattam tobbszor, hogy a
munkdval megakadt telepesnek a szantdsban segéd-
kezett.

Erdekes, hogy mar ekkor kezdik figyelmeztetni a
a telepeseket, oOvakodjanak a gépvasarlo ligynokok
unszolasatél. De magam lattam, hogy nem sokat
hasznal, mert alig épitik meg hazukat a telepesek,
mar annyira nyakukon vannak a gépagensek és oly
szép ajanlatokkal kecsegtetik: »nem kell fizetni
most még egy pfenniget sem, majd csak ratanként
stb«, — hogy nem képesek ellent allani. S mire
észreveszi magat a telepes, mar tele all pajtija leg-
kiilombozébb  sokszor viszonyaira egész felesleges,
draga gépekkel, melyek aranak lefizetése késObb sok
sanyarusagot okoz neki.
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Végiil figyelemreméltok azon elvek, melyek az
épitkezés tekintetében vannak felallitva.

A vallalkozénak szabad valasztisara van bizva,
hogy maga akar-e épiteni vagy a commissiondl ren-
deli-e meg egyik vagy masik épiiletet. Legtanacso-
sabbnak tartjdk, ha a commissio épiti a pajtat, (mert
van a kincstarnak egy sajat  birtokdn  gdzfiiré-
sze is s igy ezt ardnylag olcson éllitja eld), a tobbi
épiiletet maga a telepes szokta eldallitani. De ekkor
is koteles a commissionak, tervét és koltségvetését
bekiildeni, a mely sokszor persze csak egy primitiv,
gyermekes irénrajz, a melybdl nem sokat lehet meg-
érteni. Altalanos tapasztalatom kiilsnben, hogy az
egész telepités sikerét veszélyeztetheti a draga épi-
tés. Magyarazata annak, hogy a német telepeken
sokszor draga épiiletek vannak, az, hogy a telepe-
sek nagyrésze a czivilizalt nyugatbol jon, a hol meg
volt szokva szilard, tehat driga anyagbol épiilt lako-
hazak és istallokhoz, s ezeket szem eloOtt tartva, itt
az extensiv keretben is, mindjart monumentalis épit-
kezéssel kezdi.

Pedig a megélhetésre nézve nagyon nagy Kkii-
lombséget tesz, hogy a vallalatba fektetett toke
mely része fekszik épiiletekben, mert ez a rész
improduktiv. Minél kisebb maga a birtok, annal
nagyobb lehet persze az épiiletekre esé quota. Egé-
szen kisbirtoknak 100-125%-4ra 1s felmehet a {6ld
értekének az épiilettéke, a tulajdonos azonban csak
mellékkeresetbdl élhet meg.
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10 holdon feliili teleknél mellékkereset nélkiil
mar bajos a megélhetés, ha az ¢éplletérték az 0Ossz-
értek 50%-at talhaladja.

Az »Allgemeine Auskunft« tehdt minden irany-
ban felvildgositja a telepest s ha a helyszinén is
megtekintette a telepet s kivalasztotta a maga tel-
két, minden megérett az ideiglenes szerzddés, pon-
tozat (Punctationen) megkotésére.

Alairaskor telepes vallalkozé a szerzddés tar-
gya ¢értékének 10%-at foglalébul az Ansiedelungs
commissio kasszajaba lefizeti

Az ideiglenes szerzddés megkotése legczélsze-
rubben Oszszel torténik, mikor aztan a telepes haza-
utazik s tavaszszal a neki kijelolt barakkokba be-
koltozkodve, megkezdi az épitkezest.

A tiszt az ideiglenes szerzddés megkdtésérdl
értesiti az Ansiedelungs commissiot, mely a sajat,
végleges megnyugtatasara a telepes illetékes koz-
igazgatasi hatosagatol, feldle alapos té4jékozast sze-
rez be.

Ha ez a hivatalos referenczia jol iitott ki, a
telepes, rendszerint még a tél folyaman, felszolittatik
az altala kimutatott toke lefizetésére. Ez t. 1. az,
mely az ¢épiiletek vételardul szolgal illetve az épit-
kezésnek dvadéka.

Midén 6 ezen Osszeget a koOzponti pénztarnal
lefizette, az elndkség a végleges jovahagyast meg-
kiildi s most mar a szerzddés, mely eddig csak a
vallalkozot  kotelezte, mindkét oldalarol kotelezové
valik.
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A végleges normal jaradékszerzddés késobb,
tinnepélyes alkalommal iratik ala.

Egy-két év mulva aztan, mikor telepesnek mar
az egész parasztgazdasaga be van rendezve ¢€s uto-
lagosan a commissio mérndoke minden egyes par-
czellat utdna mért (mert eddig csak a kataszteri
mappaba lettek a beosztdsok belerajzolva) ¢és az
-esetleges eltérések ki lettek igazitva, kovetkezik az
Auflassung, azaz az 0j tulajdonosnak a telekkdnyvbe
val6 beiktatasa.

V. A jaradékszerzodés.

Az egész telepitésnek legfontosabb része a jara-
dékszerz0dés, mert ebbdl vilaglik ki legjobban a
kincstar €s a telepes kozotti viszony.

Legyen szabad ennél egy kissé tovabb iddzni.

A jogi viszony, melyben a telepes ¢€s a kincs-
tar kozti szerz6dés kifejezve van, az, hogy a fele-
pes a telepet tulajdonul  nyeri  jaradékfizetés
ellenében.

De nyeri azon cz€lbdl, hogy azon legalabb két
év alatt rendezett, 6ndllo gazdasdgot hozzon létre s
azt folytonosan fenn is tartsa.

Ez utébbi feltétel, valamint a nemzeti czél
azok, melyek tulajdonkép az egész telepitést uraljak
s ennélfogva annyira befolyasoljak a fentjelzett jogi
viszonyt, hogy az, az els6 években, valdjdban alig
nevezhetd tulajdonnak, az a jaradék, pedig egyeldre
inkdbb haszonbér, mint jaradék.
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A telepes tulajdonjogainak a telepitési kozérdek
szempontjabol annyi korladtja van, hogy a tulajdon-
jogban foglalt jogositvanyok koziil valdjaban csak a
szabad hasznalati jog marad sértetlentil.

Azt mondhatndm, a jogi viszony egy hid, mely
a bérlett viszonytol a foldtulajdonoshoz vezet. De mar
az els6 évek allapota is (a melyekben telepest bérld-
hoz hasonlitom) még mindig sokkal jobb egy bér-
16énél, mert: szabadon gazdalkodhatik; szerzddése le-
jartdhoz kotve nincs; nemcsak megvan a biztos tuda-
tdban annak, hogy azt el6bb-utobb gyermekeinek
tulajdonul meg fogja szerezhetni, de mar most is
ugy ¢érezheti magat, mintha csakugyan tulajdo-
naba llne.

Mert utévégre gondos, joakard és tehetds apa-
tol fliggni sokszor tobbet ér, mint a tamasznélkiili
korlatlan 6nrendelkezés sivar biiszkesége.

A jaradék” melyet a teleptulajdonos fizet a fold
meghatarozott tokeértékének kamata és pedig rend-
szerint igen alacsony kamat a 3”-a, melyet féléven-
ként utolag tartozik lefizetni.

Maga a vételar a tulajdonjog atirasaval egy
idejlileg, a telepre teherként bekebeleztetik s a telepes
altal tetszése szerint részletenként lefizethetd, gy
azonban, hogy a részek legalabb ]/20-ét képezzék a
vételaranak, s egy 10-el oszthatd Osszeget. A vétel-
arnak utolso tizedrészét azonban csak a kincstar
beleegyezésével szabad lefizetnie.

S ebben fekszik a legstlyosabb korlatozas, mert
50 éven beliil nem szabadvan neki  a vételar utolso
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hanyadat befizetni, legaldbb is 50 évig marad egy
bizonyos fliggésben a kincstartol, a mely a birtok
feletti szabad rendelkezésében korlatokat szab neki.
Masrészt azonban az, hogy a telepes nincsen raszo-
rulva a téke visszafizetésére, red nézve nagy kony-
nyebbség, kiilondsen ha csak a gazdasag jovedelmébdl
kénytelen pénzelni. Mert minden a természeti erdkre
alapitott jovedelem jellemzd tulajdonsdga az egyfor-
matlansag. Egyszer belit a termés, maskor meg alig van
mit pénzz¢é tennie, és hogy melyik fog bekdvetkezni
a kettd koziil, annak csak az Isten a megmondhatdja.
Ezért az adossdg visszafizetésénél a foldbirtok ter-
mészetének sokkal inkdbb megfelelébb, ha azt mondom,
fizess a mikor tudsz, mintha azt mondom, fizess
évente egyforman.

Hogy ezen elv keresztiilvihetd volt, az mar maga
egy nagy haladds, még nagyobba valik ezen eldny
a telepesre nézve, ha tekintetbe vessziik, hogy 50
évig ér ra a téke lefizetését maganak beosztani. Es
még 50 év mulva is, ha a kincstar mondana fel, a
birtok értéke fejében csak a jaradék 25 szorosat
kovetelheti, vagyis 4%-os toke alapjan szamithat.
Mig ha a telepes mondja azt fel, a 33'/; szorosat
kell lefizetnie.

A kincstar tehat épen nem szoritja rd a telepest,
hogy a wvételarat lefizesse, sOt miutdn amaz utolso
/1o része csak a kincstar beleegyezésével valthato
meg, a telepes a jaradék fizetési kotelezettség azon
része alol, mely ezen 1 utan esedékes, csakis a
kincstar akarataval szabadul fel. A telepesnek csak
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elény ez, a kincstarnak pedig nem hatrany, mert
biztonsdga arra nézve, hogy ki fog elégittetni, a bir-
tokkal valé rendelkezési jog korlatolt voltdban meg-
van, s neki éppen az a czélja, hogy allando s hely-
hez kotott foldbirtokos elemet teremtsen.

A telepitési szerzddésnek egyik legfontosabb,
feltétele, a telepes részérdl fenndlldé azon kotelezettség,
hogy a neki atadott birtokot legalabb két év lefor-
gasa alatt ¢él0holt felszereléssel, gazdasagi épiilettel
ellassa, és 0nallo, rendezett gazdasagga tegye.

Mar emlitve volt, hogy a telepes birtokdt pusztan
felszerelés nélkill kapja meg. Ha azon mar van
épiilet, vagy valamely faalkotmany ennek vételarat
készpénzben le kell fizetnie a comissio pénztaraban.
Az emelendd épiiletek értékének megfeleld 0Osszeget
pedig biztositékkép kell letennie s ez Osszeget a/
épitkezés aranyaban visszakapja, Ez az 0Osszeg ¢és a
foglald az a készpénz szolgaltatas, melyet a telepesnek
teljesiteni kell.

Ha a telepes 1 ¢év alatt meg nem kezdi, vagy
2 ¢év alatt be nem fejezi az épitkezést (igy szol a
szerzOdés 3. §-a), a kincstarnak joga van Ot a telep
azonnali elhagydsdra kényszeriteni. A mit meg is
érdemel, mert akkor csakugyan renyhe, hasznalha-
tatlannak bizonyult. Ilyenkor persze a telepen tett
munkalatokért és  épitkezésekért  kartéritést nem
kérhet s ezt birdi utdbn nem szorgalmazhatja, az
allam azonban méltanyossagbdl sajat belatasa szerint
adhat neki kartéritést.
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Az ilyetén tavozd telepesnek, a netan kapott
pénzbeli eldlegeket, meg kell téritenie, valamint a
kapott termények ¢és takarmanyok darat, illetve az
allamnak, az altala befizetett épitési dvadékra az Osszes
ellegek értékének erejéig, megtartdsi joga van, s
csak a maradékot adja ki kamat nélkiil.

Ez biztositja tehat az allamot arr6l, hogy tele-
pese erélyesen hozzdldt a munkdhoz ¢és jo karba
helyezve birtokat, — azt el nem hagyja.

De vannak a tulajdont korlatol6 mas megszo-
ritdsok is, melyek a telep dallandosdgat és egységét
biztositjak s melyek az egész jogviszonynak a sajat-
sdgos s agrar-politikai szempontbol jelentds ismérveit
kolesonzik.

E korlatolasok a szerzédés 7. és 8. §§-aiban
foglaltatnak.

Mindenekeldtt mindaddig, mig az egész vétel
arat és adott eldlegeket le nem fizette, nem szabad a
birtokot feldarabolni, a mi igen fontos, de kozgaz-
dasagi szempontbdl helyes tilalom is, mert a telepités
akar ugyan kis birtokokat, de nem akar torpe birtokokat!

A melyek kiilomben a lefizetéseket sem volnanak
képesek teljesiteni.

Egy megszoritds az is, hogy az egész telep csak
oly vevének adhato el, a kit a. Ansiedelungs
comissio vagy jogutodja elfogadhatonak tart. (ge-
nehm).

A minden birtokvaltozds esetében még Oroko-
s0dés folytan valo birtokvaltozds esetén is, a kincs-
tarnak visszavasarlasi joga van.
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Ezen megszoritdisok mar nem annyira gaz-
dasagi, mint politikai okokban rejlenek.

A telepesnek mindig a telepen kell lakni s
annak felvirdgoztatdsan faradozni. Végre még egy
megszoritds az 1is, hogy a telepesnek, ha fogatos,
évenként 20 igas és 30 kézi napszamot kell leszol-
galnia, ha pedig nincs fogata, évenként 30 kézi
napszamot.

El kell ismernem, hogy ezen kikotések egy része
oly szigornak, a modern jog felfogéassal oly ellen-
tétben allanak, hogy akaratlanul meghdkken az
olvaso, kivalt, ha magyar 1égkdrben nevelkedett.

De két dolog az, a mi e tekintetben megnyug-
tatolag hatott ram.

Az egyik annak megfontolasa, hogy itten nem
szoczialis, de nemzeti kérdésrol van szo, — két nemzet
harczat latjuk itt lejatszédni a hol az erdsebb az
ugynevezett »békés kiizdelmet« folényének és ha-
talmi Onkényének minden tOle telheté eszkozével
iparkodik kihasznalna hogy a gyengébbet (ki azon-
ban még mindig elég erds arra, hogy ellenfelét on-
védelemre gerjeszsze) végleg leteperje.

A haboruban pedig végcezél a gydzelem!

Még a kimélet is, a melléktekintetek soraba tar-
tozik! S igy a jogérzetliinket sértd kikotések, a
telepité kormanynak egy aggalyara vezethetdk vissza:

Héatha nem sikeriil a czél, a megnémetesités,
— hatha a lengyelség korébe plantalt német szi-
getek (mint ez kivalt a szldv nemzetek nagy assi-
milal6é tulajdonsaganal fogva, mar nem egyszer tortént)

\/
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nem birnak elég o6nallo életerdvel és elszlévosodnak!?
Ezek tekintetbe vétele az egyik enyhitd ok. A ma-
sikat csak az értheti meg, kinek alkalma volt sajat
szemeivel meggy6z6dni azon atyaskodd, gyengéd
bandsmod feldl, melyben az Ansiedelungs comissio
telepeseit részesiti.

Nem kell azokat félteni, hogy a szigora kiko-
tések barmelyike is alkalmazéasba j6jj6n veliik szembe,
mig dolgozni akarnak ¢és jo németek maradnak.
S6t — a dolog természetében van, hogy kéz kezet
mos! — A mig a telepesek, kik magukat eldszere-
tettel »Konigsbauern«-nek nevezik, a porosz kormany
érdekében jarnak el, addig viszont a lehetdé legki-
méletesebb elbanasban fognak onnét részesiilni. Hisz
elsd sorban magédnak a telepitdé korméanynak &ll érde-
kében, hogy »vivat, crescat, floreat« minden egyes
telepese, mert csak megelégedett, prosperald elem
teljesithet nemzeti és culturalis missiot.

E szempont figyelembe tartdsidval mindent meg-
érthetlink. Ez magyardzza meg azt, mért szallhat a
birtok, még Orokosodés esetén is csak olyanra, ki a
comissionak tetszik; mert a comissionak biztositék
kell arra nézve, hogy a telep mindenkori birtokosa

jo német legyen s ellenallhasson — védbastyaként
— a szlav aramlatnak.
A feldarabolési tilalom — gazdasagilag is indo-

kolva van, hisz a birtokok elaprozadsa elleni harcz
nem mai kelet az agrar irodalomban, sot kiilo-
nosen Orokosodés esetén nem egy orszdg joga tiltja
¢s tiltotta meg a paraszt birtokok feldarabolasat.
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De a gazdasagi érdek Osszefliggésben van a politi-
kaival 1is, mert ha a telepes birtoka felaprozasaval
elveszti gazdasagi existentidjat, elveszti ellentallsi
képesseégét és fliggetlenségét is.

Legnagyobb megiitkdzést keltett s a szoczialista
irany  korok heves  tdmadéasanak volt kitéve az a
kotelezettsége a telepeseknek, hogy kézi és igasnap-
szamot is tartoznak leszolgdlni. A jobbagyi  viszony
felujitasarol, feudalis reakczidrol stb. beszéltek! De
ha atnézziikk a szerz6dés 15-ik pontjat (az egész szer-
z0dés szoszerinti forditasa e munka végén a 125, lapon
van) latjuk, hogy mindezen munkdk kdzczélokra
vétetnek  igénybe. Kozérdekli épitkezések, hid és
utépités, tlizoltd szolgalatok teljesitése, egyszoval koz-
munkdk, melyeket a kozigazgatdsi kormanyzat min-
deniitt megkivan a kozséglakosoktol, s melyekre egy
képz8dd kozségnél — ilyen a telepeseké — kétsze-
resen sziikkség van. SO0t a szerzOdésbdl az an-
nal inkabb kivilaglik, miutan ki van téve, hogy
a munkdk csak addig vétetnek igénybe, mig
a kozség megalakul s a kozterhek allamilag rendez-
tetnek.

De most itt az ideje, hogy rendszeresen széljunk a
telepeseknek adott rendkiviili elényokrdl, melyek kell
hogy ellenstlyozzdk az 4llam érdekében statualt
azon megszoritasokat, melyeket mindeddig felsorol-
tunk.

A telepes els6 évben leginkabb hazanak felépi-
tésével van elfoglalva. A Comissio ad neki barakkok-
ban széallast, minden hoénapban kikapja termény
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konvenczidjat a tisztt6l, s allatjai takarmanyat,
mit nem is kell visszatéritenie, vagy megfizetnie,
hacsak el nem hagyja a telepet — a gazdatiszt az
¢épitkezéshez sziikséges fuvart uradalmi erdvel szol-
galtatja.

Oszig mig épitését be nem fejezte, a gazdasaggal
semmi gondja, addig még minden uradalmi kezelésben
torténik.

Oszszel megkapja a sziikséges vetémagot, s6t
sokszor a foldmunkahoz vald segitséget is, ha az
uradalom teheti.

Most aztdn beszerzi a még hianyz6 haszon-
marhat is, melynek takarmanyozasarol szintén a
kincstar gondoskodik, valamint egész télen ellatja a
telepest az ¢lelmezésre sziikséges terménynyel.

Szabadsagaban all a vallalkozonak az is, hogy
telkén az wuradalom altal a kisgazdasagok beosztasa
szerint bevetett foldek termésének learatdsat kérel-
mezze, melyre kiilonben semmi igénye nincsen, hacsak
egyuttal természetesen havi jarulékar6l le nem
mond.

Megtorténvén az, hogy egyik masik szegényebb
telepes nem tudja maganak a kell6 allatlétszamot
beszerezni, a comissiotdl részletfizetésre tulajdonul,
vagy kolcsonbe kap marhat.

Az erre vonatkoz6 szerzéddiket érdekes ismer-
tetni.

A részletfizetésre torténd eladasnal, a marha
atmegy a vevO telepes birtokaba ¢és hasznalataba, a
tulajdonjog azonban a comissionak  van fenntartva,



40

mindaddig, mig a vételart le nem fizeti. Eppen ezért
a joszdgot nem szabad tovabb eladnia s ezenfeliil is
a comissio hivatalnokainak feliigyelete alatt all.

A részletfizetés negyedévenként torténik, az egyes
részletek Osszegét természetesen a vételar hatarozza
meg. Ha vevd egy részlettel hatralékban marad, gy
a comissio a marhat visszaveszi s a vételar egy-
tized részét kartalanitds fejében megtartja, illetve
behajtja, az ezen felil fizetettet neki megtériti. Ha
az allat véletlen folytan elvész, a karnak az elsd
évben /4, a masodik évben %/, harmadik évben /4
terheli a telepest A pactum reservati donimii con-
sequential tehat éppenséggel nincsenek levonva.

Az allat egészséges voltaért a comissio nem
szavatol! Vitas esetekben vegyes valasztott birdsag
hataroz. A szerzddést a telepes ¢€s neje kotik és
irjak ala.

Ha kolcson adatik marha a telepesnek, ugy o,
ezt a comissio hivatalnokainak szigori feliigyelete
mellett, ingyen hasznalhatja. Az esetleges borji 06t
illeti. Ha a marha elddglik, a marha atengedési értéke
— mely a szerzddésben kitétetik — ¢€s legjobb piaczi
dra kozti kilombozet '/3-at a telepes viseli, ha vétkes
a telepes, természetesen O viseli az egész kart, vétkes
akkor is, ha a betegséget a feliigyelébnek azonnal be
nem jelenti.

A marha értékére telepes részletfizetéseket szol-
galtathat, melyek javara konyvehetnek ¢és takarék-
pénztarba helyeztetnek. A kamatokat esetleg kartéri-
tésbe igen. de a vételarba nem szamithatja be.
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Jogositva van ugyanis a telepes a kolcsont felmon-
dani oly forman, hogy a vételart lefizeti, mire a
joszag tulajdonaba megy at.

Ha a kolcson szerzodéses tartaman tal egy
honap letelt, a fiskusnak jogaban 4ll vagy a marhat
visszavenni, vagy a vételarat kovetelni. Egyéb
hatdrozméanyok ugyanazok, mint a vételi szerzo-
désnél.

A kolcsonszerzodés  felmondhatasanak  modja
gyanant a vételar teljes lefizetése van odaallitva,
a comissionak egyaltalan az a czélja, hogy, nagy
szegénység eseteit kivéve, a kolcsonszerzédések mind
vételi szerzodésekbe menjenek at s a telepes meg-
szerezze a marha tulajdonjogat.

A comissio két szarvasmarha gulyat is allitott
fel, hol egyenesen erre a czélra tenyésztik és tartjak
készletben az allatokat, mert haszonallatok nélkiil a
telep prosperalasa nem remélhetd, sok telepes pedig
nincs abban a helyzetben, hogy azonnal vehessen.
fgy hat az allam jar kezére.

De ezenkiviil készpénz kolcsondket is kap a
telepes. Ezek az ugynevezett »Ergénzungs Darlehne«
kiegészité kolcsondk vagy tan jobban hangzik: segély-
kolesonok. Ezek mértéke az ideiglenes szerzédésben
mar elére kitétetik ¢és pedig kovetkezd cynosura
alapjan.Egész 5 hectarig terjedd telekre a meg-
kivant befizetésnek 75%-a adatik koleson, 15-30
hectarig 50% ¢és 0-15 hectarra 25%. A koleson 4%
kamat mellett rendesen 25 év alatt félévi ratdkban
lesz visszafizetendd. Természetesen = nyomban esedé-
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késs¢ valik akkor, ha telepes megvalni kivanna tel-
kétél. De még az is megtorténik, hogy az igy felvett
elére meghatarozott magassagii kolcsén sem elégséges.
Ekkor kivételesen a comissio elndke engedélyezhet
egy masik kdlcsont is.

VI. Utolso intézkedések.

Végre, hogy befejezzem a telepités chronologicus
sorrendjét, megemlitem, hogy mire az egész birtok
el van adva, be van telepitve, az az ideiglenesen
visszatartott rész is, mely egy ideig tartozkodasi
helyéi képezte a volt gazdatisztnek, midon mar wjolag
minden fel 10n mérve és e szerint ki lettek igazitva a
telekkonyvek, az egyhazi és iskolaligyek rendezve, stb.
akkor megalakitja as comissio az Uj kozséget vagy
esetleg egy szomszéd kozséghez vald csatlakozast
viszi keresztiil.

A kozség koltségeinek fedezéséhez az allam az
altal jarul hozza, hogy mint mar emlitve volt, koz-
czélokra: bird foldje, egyhazi alap, iskola, 6voda stb.
ingyen jelol ki foldeket (Dotationslinder), azonkiviil
példaul az idokozileg bérbeadott vadaszati jogbol
befolyt Osszegekéi a kozség rendelkezésére bocsatja.
A szegényterhet is az els6 években az allam
viseli.

A kozség kiilon Statatumot kap, mely a kozségi
torvénynek csak kiegészitését képezi.
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A kozségi adokat fizeti minden ad6 alany és
adotargy ¢és a kozségi terhek adoként vettetnek ki
¢és szedetnek be.

A kozmunka azonban természetben teljesi-
tendd.

A kozos bika és kan tartdsa kozségi terhet
képez.

Mihelyt egyszer ezen tligyek is elrendezvék, az
A. C. részér6l mar csak tdgabb feliigyeletre van
sziikség. Erre rendesen egy szomszédos, megbizhatd
német foldbirtokost kér fel a comissio bizonyos
csekély tiszteletdij mellett, ki aztan hetenkint egy-
szer ellatogat a telepre, meghallgatja az emberek
panaszait, figyelmezteti fizetési kotelezettségeiknek
betartdsara, és jelentést tesz a comissionak.

Egyben még egy czélszerli intézményt kivanok
felhozni, hogy ti a comissio kdzponti pénztira min-
den telepesnek kivanatra folyoszamlat nyit, mi a
sokféle fizetéseket és elszamoldsokat nagyon egysze-
rusiti €s a telepest sokféle fejtoréstél megmenti.

VII. Bérletek.

Az Ansiedelungs Comissio kezdetben sulyt fek-
tetett egynehdny oly kozség telepitésére, a hol mind-
azokat Osszeszedték, kik rendes bérletet akartak
vallalni.

Néztem ilyen telepet is, de két nagy hatranyat
lattam. Az egyik, hogy a paraszt természetének f0-
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csdbja a birtokszerzés reménye — a telepités ezen
variatidjanal nincsen kihasznalva; — a masik pedig,
hogy a kincstar épitvén fel az egyes bérgazdasagok
épiileteit, amint minden nehézkesen dolgozd hivatalos
apparatusnal lenni szokott, oly dragan ¢épit, hogy
aranylag magas bért kell kovetelnie, vagy pedig
nagyon sokat veszit rajta.

Aldozatot hozni egy éllamnak szabad oft,
ahol egy maradand6 kozgazdasagi, s6t tdn nemzeti
érdeket istdpol, ott azonban a hol 12 ¢évi bérrel
koti le a telepest, az 4ldozat rosszul van alkal-
mazva.

A comissio egy 10 hectiros bérgazdasagnal
rendesen

haz ¢és istalloépitésre 3000

pajtara 1200 egyutt 4200
markat szokott kiadni. Ha 650 marka atlag arban
veszem hectarjat — 6500 marka, akkor is mar

64%-at képezi az épiiletérték a foldértéknek!

Maga az Ansiedelungs Comissio is felhagyott
most mar a bérrendszerrel ¢és a jaradékbirtokokra
fekteti a fosulyt.

S6t legujabban, mar magukat a bérgazdasa-
gokat is, melyeknek czélszeriitlenségérdl mindinkabb
meggy0zddnek, jaradékbirtokka alakitjak at.
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VIII. Eredmények.

Az a kérdés mar most eléri-e a német allam
a telepilésre megszavazott 100 milli6 markajaval
cz¢ljait ¢és mennyiben? Vegylk sorba a kiilombozo
szempontokat.

I. A4 pénziigyi szempontot legjobban megvila-
gitja a statistikai adat.
1886-t0l egészen 1892. év végéig a 100 millid

markabol ki volt adva ........cooeeeevvevieiiiinnnnnn, 45,7 millio
ebbdl megtériili eddig.......cceovvevvreiiennnnnen. 24 »
tehat K1adas ......oovvveeeeiiiiiiiiieiecieeeeee e, 43,3 millio

mely kiadast nagy vonasokban kovetkezOkép oszt-
hatnék fel:

fold és felszerelés vétele......coovvvvvviiiiinnnnnnn. 37,4 millid
MelIoratiOKIa. ...ooceeeeeeiieeeeieeeeceeeee e, 2,8 »
KOICSONOKIE e 0,7 »
VAZYIS trveevrreeereeeiereeeiereeessseeessreessseeessseeesssees 40,9 millio

marka az az Osszeg, mely az Osszkiadasbol ido-
vel visszatériilhet, mig a fenmarad6 24 millid, mint
orokre kiadott, pénziigyileg fond perdinek kell te-
kinteniink.

Mintan pedig 1892. ¢év végéig Osszesen 1648
telep késziilt el, melyekbdl 1170 mar tényleg el van
foglalva; azt lehet mondani, hogy a tobb rendbeli
kamatveszteségeket nem szamitva egy telepes circa
1400-1500 markaba, tehat kozei 1000 forintjaba
keriil a német kincstarnak.

Elsé pillanatra ez nagyon is soknak latszik! De ha
meggondoljuk a dolgot, és felteszsziik, hogy ezen telepes
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csakugyan jol sikeriil, és a hozzakotott varakozdsnak
megfeleld, culturalis, nemzeti czéljat teljesiti, a nyu-
gatr6l hozott industriaja 4altal nem csak sajat fold-
jeinek éltekét ¢és adoképességét emeli, hanem a
példa altal 1) szomszédjaira is mindinkdbb emel-
kedé hatassal van, akkor bir joval tobb évi hasznot
hozhat az 4llamnak az egyezer forint kamat-
janal

De a kiadott Osszegek nagy része culturabb
czélok javara is betudhat6, a mennyiben minden 1)
telep szamara iskola, némelyekben templom, korhaz
stb. épiil.

1892  elég épiilt Osszesen 39 1) iskola 7 pedig
épilofélben  van, feldllittatott 12 ) népkonyvtar
Ezek pedig mind bennfoglaltatnak az 1000 forint-
ban.

Hogy az ilyen ¢és hasonld kiadasokra, melyek
sziikség szerint egyszer s mindenkorra torténnek a
100 millibnak egy magas szazaléka el fog kelni
arra mar a képviselohdzi targyalasok alkalmaval
eld voltak késziilve

Ez a szdzalék pedig az eddigi szamadasi ada-
tok alapjan meglepd csekély 5% Az 0Osszes tobbi
része a rendelkezési alapnak értékbe (fold és épiilet)
lesz fektetve ¢és iddvel visszatériil a kincstarba es
ujra kiadhato

Hogy hany telepes letelepitésére elég a 100
millio, az kiilondsen két dologtol fiigg:

1. Hogy a foldtéke felmondidsa majd a telepes
vagy a kincstar részérdl torténik-e?
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2. Hogy a telepesek mekkora része fogja az
el6z6 50 éven keresztil a birtok értékének 90%-4at
visszafizetni.

Az els6 pontnal az alternativa 25% érték-
kiilonbséget tesz ki a kincstarra nézve.

Mert mondjuk, a birtok 100 egységért lett véve és
3% jaradékra kiadva, ekkor ha telepes mond fel a rente
3373 szorosat fizeti, tehat az egész 100-at, de ha a
kincstar mond fel, a jaradéknak csak 25-szOrdsét kove-
telheti 25X3=75. Mindkét eshetdség a fentebbi kér-
dést nagyban befolydsolni fogja. Az eddigiek szerint
tehat, addig, mig felmondasrél nincs sz6, azt lehetne
kovetkeztetni, hogy 100 milliobol egyelére 2500-
3000 csaladnal tobb alig lesz letelepithetdé ¢és majd
varni kell, mig a foldértékbe fektetett Osszegek bar-
mely oldalrél torténendd felmondas altal, ismét visz-
szafolynak a kincstarba.

De a mily mértékben a kolcsonpénzek — vissza-
folyni kezdenek, oly mértékben lehet azokat qjra
hasonczélra hasznalni.

Il. Nemzetiségi szempontbol, ha tovabbra is
be fog tartatni a ma tapasztalt dOvatossag az isko-
lak, ovodék koril, — ha a német telepesek valo-
ban prosperalni fognak és anyagilag is erdsebbek
levén, lengyel szomszédaik kozt Ok viszik majd a
vezérszerepet, a hegenomiat a szomszédos kisvarosi
piaczokon, vidéki termény- ¢és allatvasarokon, admi-
nisztrativ és politikai 0Osszejoveteleknél, a mint ez
most mdr mindenfelé¢ latszik: akkor nem féld, hogy
a szlav nyelv ragadds tulajdonsaga daczéara is, ismét-
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l6djenek Németorszagban azon degermanizalé ese-
tek, melyek a Nagy Frigyes idejében tortént tele-
pitések egynémelyikénél ¢épp oly sajnosan tapasztal-
taltatnak, mint a mi erdélyi magyarjaink egy részé-
nél az elromanosodassal.

. Kézgazdasagi és  tarsadalmi  szempont-
bol mennyire éri el a német allam czéljait?

Erre legjobban csak akkor lehetne felelni, ha
mar kész viragzd telepen volndnak megfigyelések
gyljthetok. Most az egyes telepek a kezdet nehéz-
ségein s a kivételes allapotokon meég alig lévén tal,
az egyesek boldoguldsa még nem képezi az Aaltala-
nos siker normajat.

Mikor ¢én néztem meg a telepeket 1892. ¢év
augusztus havaban, (a legidésebb telep 1888-ban
jott létre) ezeknek csak akkor jart le a 3 ingyen
évok és azon évben kellett volna megkezdeniok a
jaradékfizetést. De mivel rossz termés volt, halasz-
tast kaptak.

Ezen telepek tehat még a kedvezményes iddbe
estek s még nem abba, hol a telepesek a terheket
is rendszeresen viselik, nemcsak az elényoket élvezik.

Hogy pedig az ingyen évek alatt a parasztok
kellemes benyomast tettek rdm, abbdol ugyan nem
lehet altalanos kovetkeztetéseket vonni.

Tapasztaldsaim alapjan egyaltalon nem mond-
hatom, hogy az ingyen éveket czélra vezetd intéz-
ménynek tartom.

Harom éven, at réaszokik a parasztészjarasu
telepes arra, hogy nem kell fizetni egy fillért sem!
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Mi a kovetkezmény? Hogy 6 erre a kaptafara ren-
dezi be mindjart egész gazdasdgit. Redkap az in-
gyenélvezOnek életrendjére, annal is inkabb, mivel
az ilyen paraszt ész (ha német is) nem nagyon gon-
dol eldre, s6t inkabb furfangon tori a fejét, hogyan
lehetne a 3 évet meghosszabbitani?

Egyszer csak itt van a 4-ik esztend6. Beaik-
nak egyszerre az Osszes fizetések. Rente, kolcson,
drainage, st sokszor a foldado is akkor kezdddik.

A telepes akkor konyorog, kétségbeesik €s vagy
sikeriil még egy ingyen évet kapnia, vagy tdn csak
obskuros magankolcsonnel segit magan. Pedig ez
mar elsd 1épés a tonk felé.

Az egyének ¢és a dolog természetével sokkal
Osszhangzobb, ha talan az ¢épitési évet kivéve, a
fizetés rogton megkezdddik, lassanként emelkedd
mértékben, mar csak azért is, hogy telepes a ter-
minus betartdsara ¢€és helyes gazdalkodasra legyen
szoritva.

Volt olyan telepes is, a ki »béanta az orat, mikor
ide telepedett,« de ez csak egy elenyészd kisebbség; s
az elégedetlenség oka rendszerint egyéni koriilmények-
ben, csaladi bajokban vagy a sorscsapasokban volt
fellelhetd.

A nagyobb rész ream inkabb megelégedett be-
nyomast tett.

Természetesen ezek kozt is van kiilonbség; az
indusztrialis vidékrdl jott telepes kevésbé tud alkal-
mazkodni, mint az agrikultur részekbdl szarmazott.
Az egyes telepes egyéni tulajdonsagaitol is sok fiigg.
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Néha pedig minden fellelheté ok nélkiil is, egyik
telep sikertil, a masik nem.

Megtorténik, hogy egyik-masik telepes visszalép
vagy vétség folytan kizaratik. Eddig kozel 7%-ra
ment volt, a masodik gazda kezén levd birtokok
szama. Ez a szam a fizetd évek bekezdésével
okvetlen emelkedni fog, véleményem szerint tan
20%-ra 1s! De ez nem olyan nagy baj, mert eddig
mindig Orvendetesen tapasztaltatott, hogy az elsd
gazda mindig nyereséggel adja tovabb telkét a ma-
sodiknak, a mi kétségtelen bizonyitéka annak, hogy
a telepek fejlodésképesek. igy az 0Osszes eladasok
koziil 21 esetben csak 2-nek nem volt nyeresége az
eladasnal, 75-100%-0s nyereségek pedig, a telepi-
téskor sziikségelt vagyonértékhez képest, nem tar-
toznak a ritkasagok kozé.

Foéoka az értékemelkedésnek az, hogy a telepes
az ¢épitkezésekhez ingyen fuvart kap, az ¢épitd anya-
gok ¢és felszereléseket pedig olcs6 4aron kapja, mert
az allamtol veszi, a ki pedig olcsén vesz, mert tome-
gesen vesz.

Volt olyan telepes is, a ki eladta telkét maso-
dik gazdanak s aztan Ujért folyamodott, mert az
elsé beszerzés koltségei sokkal kisebbek s az elsd
telepités sokkalta el6nydsebb, mint a masodkézbdl
valo vétel.

A jelentkezd telepiilok szdma mindinkabb sza-
porodik.

Az 1891/92-ik évben telepittetett Osszesen 270
telepes, a mi a mult évhez képest 40% emelkedés.
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Ugyanazon ¢évben folyamodott telepért 1236
egyén, ezek kozil figyelembe vétetett: 688 —
4,694.660 markanyi vagyonnal. Ezekbdl rekrutalédnak
az 1j telepesek.

1892. juniusig az Ansiedelungs Comissio jelen-
tése szerint telepittetett: 1146 telepes atlag egyen-
ként 17,6 hectar teriileten, 11.628 marka atlagos
becsértékkel.

Ezek koziil:

I. vallasra nézve:
evangélikus . . . . 1036 90%
katholikus . . . . 110 10%y

II. illetéségre nézve :

a) atelepitési tartomanyokbol 455 39,8%

b) Németorszag tobbi részeibdl 639  55,7%

3) Maés orszagokbol 52 4,6%

Az 1892-ben telepitett 270 telepes 4217,48 hec-
tart fog elfoglalni; s 0Osszes vagyonuk: 2,907413,03
markara rag, atlag egyenként tehat 10-11000
marka vagyonnal birnak. Ebbdl latjuk legjobban,
hogy mindinkdbb ndvekszik azon telepesek szann,
kik nagyobb 15-20.000 markas vagyonnal jonnek
a telepre, kik aztdn az atlagot ennyire felemelik,
daczéra annak, hogy a legtobb mégis csak 3—4000
markat hoz magaval, beleértve a gazdasagi ¢é" hazi
felszerelés értékeét.

Feltin6 volt eldttem, hogy aranylag legtobb
v.myonnal rendelkez6 telepes vallalkozok azok, kik
oly vidékrél szarmaznak, a hol régi usus szerint
egy fiu orokli az osztatlan apai  paraszt gazda-
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sagot, a tobbi pedig vele segitségként gazdalkodik,
a mig megtakaritott maganak egy kis vagyont, — ezek
a fiatalabb fitk rendesen a legvagyonosabb vallal-
kozok.

Ha végig tekintiink ezen 4allami telepités egész
szervezett eljardsdn, szemiink elé idézzilk az Osszes
elért eredményeket s constatalt jelenségeket, mar
most is latnunk kell, hogy Németorszagban az
allami telepités munkdja a siker biztos utjan van.



I1. RESZ.

Magantelepités adllami tAmogatassal.
I. Az 1890. évi junius 27-iki torvény.

Az 1886-iki évi torvény 2., 3. és 4. §§-aiban a
Rentengut alapitasanak feltételei, a telepité kormany-
céljaira, felvéve €s szabalyozva lettek.

Tudjuk, hogy e szakaszok az eredeti kormany
javaslatban nem foglaltattak, s csak a képviselohazi
targyalasok soran lettek inditvanyba hozva ¢és fel-
véve, midén felismerték, hogy a teleptulajdon szer-
zésének modjai  elhatdroz6 jelentOséggel birnak az
egész telepiilés 1étesithetésének kérdésére.

A »Rentengut«-ok alakitdsa azonban, csak az
allam telepitd tevékenységének korén beldl és csak
Posen ¢és Nyugatporoszorszag tartomanyokban volt
megengedve.

Hogy e telepités csakugyan szép reményekre
jogosit, arra mar megel6z0 fejtegetéseimben nem egy
helyen mutattam ra, s épp ezen nagy remények keltették
fel azt a torekvést, hogy a jaradékbirtokok alakithatasa-
nak joga s maga az egész intézmény, a német birodalom
egész teriiletére terjesztessék ki, ne csak az allam, de
maganosok hasznalatara is szolgéljon. E torekvések
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vezettek az 1890. évi junius 27-iki torvényre »Uber
Rentengiiter«.

A Javaslat indokoldsa szerint kiilondsen két
szempont volt iranyado.

Elészor a mezei munkdsok allanddsitasa illetdleg
telepitése (Sesshaflmachung), masodszor a lapos és
futé homokos teriiletek benépesitése.

Az~ ijesztd mérvekben szaporodd kivandorlas,
égetd munkaskézhidnyt idézett el6 a keleti ré-
részekben. A jaradékbirtokok képezése altal kisebb
vagyonu vagy csaknem vagyontalan mezei mun-
kasoknak ¢és parasztoknak meg van adva a lehetd-
ség, hogy foldbirtokot szerezzenek, hogy otthonuk
legyen s gazdasdgi Onallosdgra tehessenek szert,
mas oldalrol igy egy alland6 helyhez kotott mun-
kasosztaly fejlesztetnék, mi altal kivalt a nyugat
nagyobb birtokai intenzivebb, jévedelmezébb mivel-
hetése éretnék el.

A masik ok a lapos és homokos foldek betele-
pitése, a melyek részben &llami, részben magan
tulajdont képeznek, s melyek hasznosithatova tétele
az allam ez irdnyt Intensiv torekvései altal lehe-
toveé valt.

A brémai kisérleti allomas és a General Comissio
egyiittes tevékenységének sikeriilt végre a lap-talajok
sikeres mivelési modjat megallapitani s most csak
telepesekre van sziikség, kik a gazdasagi iizemet
vigyék.

E kifejezett indokokon kiviil, melyek a »Landes
Oekonomie Kollegium« 1879. évi hatarozataban ta-



54

laljak mar csirdjukat, szdmos mas ¢és igen fontos
ok is kozrehatott, hogy a jaradékbirtok Iétesitése,
mindeniitt 6roémmel fogadtatott.

Kiilonosen fontos ezek kozott az, hogy a gaz-
dasagi viszonyok természetének megfeleldleg sziik-
ségét ¢érezték egy oly tulajdon szerzési moddnak, a
mely tulajdont adjon ugyan, de a vételar, vagy
inkdbb  megszerzési és  hasznalhatdsi  egyenérték
szolgaltatasaban oly konnyebbségeket nyudjtson a
megszerzonek, hogy szegényebb, sét csaknem va-
gyontalan is juthasson foldtulajdonhoz. A mi al-
tal ugy a kivandorlasnak, valamint a szoczial-
demokrata eszmék terjedésének természetes gat vet-
tetnék.

Ez egyszersmind modot nyujthat arra is, hogy
a végletekig kihasznalt jelzaloghitel helyett — mely
mindeddig ily esetekben egyediil sietett segitségére a
megszerzOnek — mas, és a megszerzOore elénydsebb
segélyt nyUjtsanak, maguk a jogintézmények, akkor,
ha a megszerz6 nem rendelkezik kelld tékével.

A rémai jogbol atvett korlatlan tulajdonjog
mellett, mely az eladénak tobbé semmiféle ingeren-
cziat nem enged, a megszerzd6 jogaiba s a melynek
megszerzésénél az egyenértéket rogton szolgaltatni
kel, — minden mas alakzata az osztott tulaj-
donnak, mint Orokbér, Orok haszonbér és emphy-
eusis elvesztette volt jogosultsagat.

A jogéllapot az volt, hogy az 1850. marczius
2-iki torvény meghozatala Ota, az Orokbér és ehhez
hasonl¢ alakulatok meg voltak tiltva.



56

A jaradék kikotése (91. §.) ugyan meg volt
engedve »feste Geldrente,« de azon korlatolassal,
hogy 30 éven tul nem lehet a megvaltast elhalasz-
tani s a jaradék 25-szOrdsénél tobbet nem lehet
megvaltdsi  Osszegként kovetelni. Ily korlatolasok
kozott a jaradék alig kiillombozott a torlesztéses
kolcsontdl s nem nagy alkalmaztatdsnak orvendett.

Hogy tehat a jaradék sajatos jelentOségét visz-
szanyerje, oly torvényre volt sziikség, mely megen-
gedje, hogy a jaradék, vagy annak legaldbb egy
része, a felek megegyezése szerint megvalthatlan is
legyen és a felmondasi id6 és a megvaltasi 0sszeg ne
legyen eleve torvényhozasilag meghatarozva, hanem a
felek szerzddésszerli megallapodasnak tartassak fenn.

Ez a »jaradékbirtok« egyik jelentds, ismérve az
1890-iki térvény értelmében.

A jaradék maga tehat egy hatarozott évi pénz-
beli (vagy terménybeli) szolgaltatds, mely a felek
megallapoddsa szerint vagy megvalthatd vagy nem
valthaté meg. (egészben vagy részben).

Az oly ingatlan, melynek tulajdonjoga ily jara-
dek fizetése értelmében ruhdztatott 4t a megszerzore,
»jaradékbirtok.«

Ez az egyik oldala a jogintézménynek, mely
annak lényegét teszi, a masik, a melynek agrarpo-
litikai jelentdsége van, az, hogy az ilykép atruha-
zott tulajdont bizonyos iranyban korlatolni lehet.

Az eddigi torvények szerint a tulajdonban fog-
lalt jogositvanyok korlatolasa tiltva volt. Most két
iranyban szabad megszoritasokat kikotni.
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1. A jaradékbirtok egyes részeinek elidegenité-
séhez ¢és a birtok szétdaraboldsdhoz az eladdo Bele-
egyezése sziikséges.

2 A szerzédésben kikothetd, hogy a jaradék-
birtokos tartozik a birtok gazdasagi Onallosagat, az
azon 1évd vagy emelendé épiiletek jokarban tartasa,
egy meghatarozott gazdasagi leltar fentartasa vagy
egy¢éb szolgaltatasok altal biztositani.

E kotelezettségek a telekkonyvbe bejegyezhetok
¢s ez altal dologi hatalyt nyernek.

E kikotések altal eladd6 a tulajdonjog atruha-
z4dsa utan is befolyast gyakorolhat az eladott bir-
tokra s ellendrizheti, hogy annak gazdasigi egysége
¢s Onallosaga, a mit a két megszoritds czéloz, fenn-
tartassak s ebben fekszik a torvény nemzetgaz en-
sagi sulya, mert kis- és kozépbirtokok Iétesitése és
fenntartdsa, a gazdasdgi viszonyok egészséges ala-
kuldsa  érdekében  elsérangu  agrarpolitikai  pro-
grammpontot képeznek.

Magatol értetédik, hogy a korlatozasok csak
addig maradnak érvényben, a mig a jaradék fize-
tési kotelezettség fenn all.

De még egy masik nagyon fontos elvi intéz-
ményt von maga utan a jaradékbirtok eszméje.
A jaradékbirtokkd alakitandd teriiletnek ugyanis
jelzalogi tehermentesnek kell lennie.

Ez azonban éppen nagy akadalyt képez, mert
Németorszagban is ritka a tehermentes birtok s oftt
is épp ugy, mint ndlunk a jelzdlog az egész birtok-
testet terheli s egyes részek csak a hitelezok bele-
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egyezésével voltak eladhatok, mert a rajta levd
teher csak a hitelezOk beleegyezésével tordlhetd, a
teherrel egyiitt pedig, mely egyetemlegesen neheze-
zedik a birtoktest eladott részére is, alig veszi meg
azt valaki.

A jelzédlog megkoti a tulajdonost, de mint do-
logi teher megkdti az ingatlant is.

Ezen a bajon a német térvényhozas bizonyos
korben mar eddig is segitett volt.

Ez tortént az 1850. évi marczius 3-iki  tor-
vényben »iiber den erleichterten Abverkauf von
Grundstiiken«. Ezen torvény értelmébe minden bir-
toktulajdonosnak, hiibéri vagy hitbizomanyi birto-
kosnak jogéban &ll a hitelezék, a hiibéri és hitbizo-
manyi varomanyosok beleegyezése nélkiil is, a
megterhelt vagy megkotott birtok egy részét elide-
geniteni, ha ez erre hivatott hatésagok (Kredit Di-
rectionen, General-Comission) bizonyitvanyt allitanak
ki arrdl (Unschidlichkeits Attest), hogy az eladas az
érdekeltek biztonsagadt nem sérti. Az eladasbol be-
folyt vételar vagy a kikotott jaradék azonban az
eladott részbirtok helyébe 1€ép s a hibéri és hitbi-
zomanyi varomanyosoknak illetve a hitelezOknek
biztositékul szolgal.

Ilyen bizonyitvany azonban csak oly birtok-
részek elidegenitésére allithatd ki, mely a fobirtok
teriiletéhez képest kis terjedelmi és értékdi, (von
geringerem Werth und Umfang).

Ez 4ltal természetesen a csekély ¢és kozép-
nagysagi birtokok Ilétesitésének mérhetlen megkony-
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nyitése lett eredményezve s viszont a jelzaloghitel
kizsdkmanyolasa is sziikebb korlatok kozé szorittatott.

De attoretett a hitbizomanyok sokat tamadott
sanczfala is s ¢épen a kisbirtokos parasztosztaly ér-
dekében, melynek fenntartdsa minden okszerli agrar-
politikdnak legfébb gondja kell hogy legyen!

Ennek a torvénynek Kkiterjesztése a jaradék-
birtokok létesitése czéljabol vald eladasokra az a
modositas, mely Dernburg és tarsai inditvanya folytan
a torvény 1. §-aba felvétetett.

Még pedig olyképen, hogy az »Unschidlichkeits
Attest«  nagyobb  birtokrészek elidegenitésénél s
kiallithatd »bei der Abverdusserung grdsserer Trenn-
stiike«.

Az »Unschidlichkeits Attest« kiallitdisa mind-
azonaltal nem veszélyezteti a hitelezOk érdekeit, sot
a comissio hatarozottan mindig ezeket képviseli ¢és
tartja szem el6tt. Joga van ugyan egy kisebb bir-
tokrészletet a jelzalog teher alol minden karpotlas
nélkiil, egyszerlien kibocsatani, de ehhez csak akkor
van joga, ha a hitelezok biztonsdga egyaltalan nincs
veszélyeztetve. A tobbi esetekben a készpénz illetve
a jaradékvaltsagkotvények, melyek a birtok elada-
sabol befolynak a Verwendungs Verfahren soran a
hitelezdk javara tartatnak vissza.

Az egész torvény kiilomben minddssze 5. §-bol
all. Mindazaltal fontossagdhoz mérten — hossza
targyalasokon ment keresztiil.

A Herrenhaus-bdl indult ki — Németorszagban en-
nek is van initiativdja — a képvisel6hazban alaposan
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letargyaltatott s még egyszer visszajott a Herren-
haus-ba modositott alakban, s igy taldlt elfogadast.

Mint 1890. évi junius 27-iki torvény »iiber
Rentengiiter« szentesittetett.

Az 1. §-ban van megaéllapitva a jaradékbirtok
fogalma s az a mar méltatott szabaly, hogy a ja-
radék a felek beleegyezése szerint megvalthatlan
is lehet.

A megvaltasi 0Osszeg ¢és felmondasi hataridd
meghatarozasa — ezentil — a felek szabad egyez-
kedésének dolga, mindazéltal a jaradékélvezd a jara-
dék 25-szorosénél nagyobb valtsag Osszeget nem
kovetelhet, mely intézkedés a jaradékkotelezett érde-
kében hozatott be — igy mondja az indokolds is —
nehogy a jaradékélvezd, joganak nehéz idében vald
felhasznalasaval sujthassa a jaradékkotelezettet.

A jaradéknak a telekkonyvbe vald bevezetésénél
a megallapodasok: a megvalthatlansdgra, a megval-
tasi Osszegre ¢s felmondasi id6re vonatkozdlag be
kell hogy vezettessenek, ellenesetben a jaradék har-
madik személyekkel szemben olyannak tekintetik,
mely a kotelezett altal 6 havi felmondasra a jaradék
20-szorosaval megvalthatd. Ez intézkedések a telek-
konyvi nyilvanossagbol folynak s harmadik johiszemi
jogszerz0 jogainak megdvasara szolgalnak.

Az 1. §-ban foglaltatnak tovabba a hataroz-
manfok a tehermentes birtok alakitdsrol, melyrdl
mar sz volt.

A masodik §. a hatirozott pénzjaradékkal egy
rangunak mondja a bizonyos mennyiségli szemes
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termény jaradékot, mely pénz értékben fizetendd.
Németorszagban ugyanis a szemes s bizonyos hiive-
lyes termények (buza, rozs, arpa, zab, borso, lencse,
bab) évi atlag 4ara hivatalosan kozzététetik ¢és ezen
ar alkalmazasba vételével kell a hatdrozott termény-
jaradékot pénzben lefizetni.

A 3. és 5. §-ban van kozvetve kimondva az,
hogy a jaradékbirtok tulajdona korlatolhatd: a szét-
darabolas ¢és részeladds megtiltasa 4altal, tovabba a
gazdasagi egység ¢€s Ondllosdg fentartasara vald kote-
lezettség 4altal. De ugyanitt egyszersmind meg van
adva, a biztositd szelep arra nézve, hogy az eladd az
ily kikotések altal nyert folényét oOnkényes vissza-
¢lésekre fel ne hasznalhassa, a ndlanal rendesen gazda-
sagilag gyengébb telepes ellenében.

A hivatolt szakaszokban ugyanis arrol torténik
intézkedés, hogy az ily tilalom és korlatolas fenn-
allasa esetén az «Auseinandersetzungs Behorde»
(General Comissio) birdi hatdrozatival a feldarabolés
és részeladas megengedheto ¢€s a gazdasagi fiigget-
lenség fenntartdsara vald kotelezettség feloldhato,
ha azt kdzgazdasagi érdekek igy kivanjak.

E két szakasz is a jaradékbirtokos érdekében
all fenn, nehogy akkor, midén a korlatozasok koz-

gazdasagilag nem indokoltak tobbé, — mert hisz
csak ezen érdekbdl allanak fenn — a tulajdonost
még mindig terheljek.

Ezzel szemben azonban az 5. §. szerint, ily
esetben a jaradék ¢élvezdnek joga van a jaradéknak,
annak huszonotszorosével vald megvaltasat kovetelni,
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a mit természetesen meg is fog tenni, mert ezentul
mar nincs érdekében, hogy barmi relacziot is fen-
tartson a telepes a vevdvel.

Kiilonben a torvényszoveg szoszerinti forditdsa
a 138-ik lapon talalhato.

I1. Az 1891. évi julius 7-iki torvény.

Az elsO jaradéktorvény megalkotta a jaradék-
birtok jogi formajat és foltételeit, a jaradékbirtokok
tomeges Iétesitésére vald torekvés azonban ismét
medd6é maradt volna, ha idejekordn, mar 1891-ben,
kivalt Sombart képviseld ismételt tanacsara és figyel-
meztetésére (innen lex. Sombart) nem hozzdk meg
a Iljaradéktorvényt, melynek neve: «Gesetz betreffend
die Beforderung der Errichtung von Rentengiitern
von 7-ten Juli 1891.»

Ez tulajdonkép csak kiegészité részér képezi az
az elsé torvénynek, a mennyiben elrendeli, hogy az
elsd torvényben meghatirozott bizonyos terjedelmii
jaradékbirtokok alakitasara az dallam segélyét és
hitelét oda adni tartozik. Mert hidba engedte meg az
I. torvény, hogy szabad jaradékbirtokokat alakitani,
ez engedélyt alig hasznalta fel egy-egy nagyobb bir-
tokos és azt is csak oly czElbol, hogy zsellér mun-
kasokat telepitsen gazdasaga koriil, a mibdl az orszag
kozgazdasagara vajmi kevés haszon esett.

S legtobb birtokos mégis csak azért és csak
olyan feltétel alatt hajlando birtokat eladni, hogy
pénzt, tOkét lasson utdnna, melylyel akéar adossagat tor-
leszthesse, akar fennmaradd birtokait jobban instrual-
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hassa, akar pedig bizonyos masnemii fizetéseket tel-
jesithessen.

Azon tan csekélységgel magasabb évi jaradék,
melylyel néhany holdnyi jaradékbirtokka alakitott
terlilete, tobbet hozhatna neki az eddigi magankeze-
lésnél, nem képez elég ingert arra, hogy a nagy-
birtokos tomegesebb paraszt-jaradékbirtok alakitasara
hatérozza el magat.

Ezen segitendd, a II. jaradékbirtok-torvény négy
nigy elvet allit fel.

a) Az allam minden 4ltala megéllapitott szaba-
lyok szerint alkotott birtok jaradékat magahoz valt-
hatja, a midén is az ennek megfeleld tokét jaradék-
papirokban fizeti ki.

b) Az allam a jaradékbirtokosoknak az elsd
befektetés czéljabol kolcsondket is nyujt, melyek a
fennebbiekhez hasonlé amortizationalis jaradékpapi-
rokban adatnak ki.

e) Az allam egy hivatalat (General Comissio)
a kozonség rendelkezésére allitja, mely a jaradék-
birtok alakitdsnal felmeriilé 0Osszes jogi, mérnoki és
masféle teenddket a szerz6dd felek nevében elvégez
¢s egyszersmind lehetdleg feliigyel arra, hogy egyik
fél se lehessen megrovidithetd.

d) Mindezen teendokért oly csekély dijat szed.
hogy még az éllam koltségei sem fedeztetnek teljesen.
a mi altal az allam direkt is hozzdjarul a jaradék-
birtokok alakitdsahoz.

Ezen torvényjavaslatot is folotte hosszadalmasan
targyaltdk, jollehet mindenkiben meg volt a meggyd-
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z0dés, hogy ezen II. jaradéktérvény az elséhoz
okvetlen sziikséges; az a hivatal pedig, mely a tele-
pitést tamogatni volt hivatva, a General Comissio,
mar eddig is fennallott és azt csak kibdviteni s ez
Uj hataskorrel felruhazni kellett.

A megvaltds a dologi terhekre nézve sem volt
uj, s6t maguk a megvaltast kozvetitd Rentenbankok
is mar régota miikodésben allottak.

A targyaldsok soran kivalt két szempontbodl tor-
téntek ellenvetések: a telepes szempontjabol és a
kincstarébol. A telepes részérdl feudalismust, glaebae
adscriptiot lattak wjra ébredni, de okoskodasuk hajo-
torést kellett, hogy szenvedjen annak felismerésén,
hogy a jaradékbirtokvevd szabad akaratabol veti
magat ald a szerzddés feltételeinek s hogy a birto-
kot megterhelnie, eladnia mindig szabadsagaban all,
még akkor is, midén a vételar utolsd részletének
lefizethetéséhez az eladdo beleegyezése sziikséges.
Kivéve mégis az els6 10 évet Ezen 10 év lefor-
gasa elott csupan a General comissio beleegyezé-
sével torténhetik meg az eladds, mely intézkedés
czélja a speculatio megakadalyozasa, nehogy az
elonyos foltételek kozott vett, és felszerelt birtokok,
nyereséggel s csupan a nyereségért azonnal tovabb-
adathassanak.

A kincstar szempontjabol felhozott aggalyok,
hogy arra ujabb aldozatokat r6 ¢és kivalt, hogy a
jaradékok pontos be nem fizetése esetleg tetemes
veszteséggel jarhatna; szintén -eloszlattattak, a meny-
nyiben ki 16n mutatva, hogy a kincstar csupan koz-
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vetiti hitelét, a jaradék pedig az allami addval egy
rangra emeltetvén, annak behajtasa a legnagyobb
biztositékokkal van ellitva A mit pedig az allam
mégis rakolt, az bdven megtériill a telepités egyébb
eldnyei altal

A torvény 15 §-bol all Szoszerinti forditasat
szintén  tanulmdnyomhoz mellékeltem (lasd  141.
lapon)

A torvény mindjart elsd szakaszdban kimondja,
hogy a megvalthatd jaradékok megvaltasit a Ren-
tenbankok felszodlitasra elvallalhatjdk Nincsenek tehat
kotelezve a megvaltasra, hanem csak akkor viszik
azt keresztil, ha az a torvényben vildgosan meg-
jelolt vagy a General Comissio sajat belatasa szerint
sziikséges foltételeknek megfelel

Egy foltétel mar itt is meg van jeldlve, tudni-
illik  kis- vagy kozépterjedelmli jaradékbirtokoknal
foglalhat csak helyet a megvaltas. A mi megszoritas,
mert az [. torvény szerint barmily nagysdgi jara-
dékbirtok alakithato

A kormany kiilonds sulyt fektet annak megvi-
lagitasara, mit ért »mittlerer oder kleiner Umgang«
alatt s ezt rendeleteiben tobbszor magyardzza Fel-
felé a hatdr egy oly parasztgazdasag, a hol a tulaj-
donos és csaladja miivelik a telket és napszdmosokra
még nem szorulnak Lefelé egy oly kis gazdasag,
a hol a birtokosnak legalabb taplalékat termi meg
a fold és igy nala meg a foéld a f6, és nem a haz
Az nem valtoztat a dolgon ha ezenfeliil munkaval
is kell keresnie megélhetést.
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Egy masik megszoritdas az is, hogy csupan
mezei telkek ¢és csakis wjonnan alakitott telkek
megvaltasa torténhetik a Rentebank altal. Ez altal
biztositani kivadnja magat az 4allam a tekintetben,
hogy csakugyan parasztbirtokok alakittassanak s
hogy az intézmény nem fog felhasznaltatni, adds-
saggal terhelt kisbirtokok tehermentesitésére.

Ezen megszoritasokkal a torvény egy hata-
rozott kort jelolt ki a megvaltas keresztiilviheto-
ségére s ez, agrar-politikai jelentdségének egyik fo
biztositéka, mert csak ott fogja a G. C. segélyét
nyujtani, a hol ilyen kisebb és kozépterjedelmti pa-
rasztgazdasagokra osztatik szét a birtok, s miutan
a G. C. segélyével legkevesebb galibaval és kolt-
séggel torténhetik a jaradékbirtok képzés — s
egyszersmind biztositva van az, hogy az ily jaradék
financzirozasat a bank szonélkiil elfogadja: alig lesz
jaradékbirtok alapitdé, ki ezentul a G. C. kozbenja-
rasat nélkiilozni kivanja.

Ajéanlatot a megvaltasra tehet: 1. a jaradék-
¢lvez6, ha erre a masik fél beleegyezése nélkiil
szerzOdésileg jogositva van; 2. a jaradékkotelezett,
ha ezt szerzOdés szerint a masik fél beleegyezése
nélkil teheti. 3. A jaradékkotelezett, ha a jaradék-
¢lvezd altal felszolittatik a megvaltasra, a bankhoz
fordulhat ennek keresztiilvitelére, jollehet kiilomben
maga a masik fél beleegyezése nélkiil nem tehetne
ily ajanlatot.

Ebben az utols6 pontban van tehat csak szan-
dékos eltérés a telek szerzOdéses jogatol, ambar
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nem annak sérelmére, csak a megvaltds megkony-
nyitésére ¢€s a telepes érdekében, mert mint latni
fogjuk, a Bank mindig kevesebb kamatot hozo valt-
sagkotvényeket ad, mint a mennyi a kikotott jara-
déknak megfelel.

A megvaltds Ugy torténik, hogy a jaradékélvezd
a jaradék 27-szeres Osszegét kapja 3'/,%-ot kama-
tozd jaradékkotvényekben, vagy 23%-szoros értékét
4%-os kotvényekben.

Vegyiik fel, hogy a jaradék 100 Marka volt. Az
egyik megvaltas szerint ennek 27-szeresét, vagyis
2700 markat, — kapja tulajdonos. Ennek 3'/,% kamata
945 marka, tehat 5,5-del kevesebb mint 700 m..,
a megvaltott jaradék. Hogy 3'»% mellett épen
annyi j6jjon, ki 28*/;,-es megvaltast kellene nyujtani.

A masik esetben 100 X 23%; = 2366,50 marka
ennek 4% 94,66 M. Ezen esetben tehat wvala-
mivel tobb a kamat.

Ezen levonast azonban az dllam nem dugja
zsebre kezelési koltségek vagy mas czim alatt,
hanem az teljesen a jaradék fizetonek valik javara.
Helyesen is van ez igy, mert mig egyrészt egy kis
elényt ad, a szegényebb szerz6dd félnek, — addig
a jaradékélvez6t ezen kis levonas altal el nem
ijeszti.

Hisz mar elég szivességet tett neki azzal, ha
eladott birtokdnak arat allampapirban a fizetéskép-
telen vevo helyett kifizeti.

Egyel6re azonban a Bank csupan 3'/,%-0s papi-
rokat ad ki, melyek kiilonben a tézsdén mar 1892-ben
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99-el jegyeztettek s magasabb kamati papirnak
kiadasara csak akkor volna indokolt a kincstarnak
atmennie, ha amazok tetemesen pari ala szallananak.

Megjegyzendd az 1. §. 3. bekezdésének ezen
soraira: «vagy a mely Osszegre az nem lehetségesy,
hogy a jaradékkotvények kerek 0Osszegekrdl allittat-
nak ki s a mennyiben a megvaltdsi Osszeg ezeket
talhaladna, «Kapitalspitzen», a megvaltas készpénz-
ben torténik.

A torlesztés oly modon torténik (3. §.), hogy a
jaradékkotelezett a megvaltasul adott jaradékkotvények
(6s készpénz) névértékének, ha 3'/%-osok 4%-at,
ha 4%-osok 4'/,%-at 60'/ éves, illetve 56'/, éves
1don a4t fizeti az eredeti német torvényhez mellékelt
tablazatos torlesztési terv szerint.

Vagyis koriilbeliil “%-ot fizet amortizaczioként,
3'/,%-4%-ot pedig kamat gyanant.

A jaradékbank ezenkiviil a 2. §. szerint gazda-
sagi ¢épiiletek emelése, vagy felszerelés beszerzése
czéljabol is adhat jaradékkotvényekben ily torlesz-
téses jaradékkolcsont. Ez az ugynevezett «Baurentey,
mely a megvaltastol egész kiilon is eléfordulhat.

A megvaltads keresztilvitelénél az a kedvezmény
is biztositva van a telepesnek, hogy ha a jaradék-
birtok atvétele s a megvaltas egy idoére esik, az elsd
évben nem kezdddik még meg a torlesztés, hanem
csak a masodikban, a mikor aztan az els6 évben
elmaradt kamat hozzacsapatik a torlesztendd tékéhez.

A megvaltast az 1850. marczius 2-iki torvény
altal felallitott «Rentenbank»-ok eszkozlik.  Akkori-
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ban ezek a fOldesuri viszonybdl szarmaz6 dologi
terhek megvaltasdra €és a fiiggési viszonyok végleges
feloldasara lettek felallitva Az 0Osszes ilynemil dologi
terhek, ha a kotelezett le nem fizette azokat, hiva-
talbol megvaltattak, a hlszszoros értékkel, kivéve az
allam javara fennallokkal, melyek ez altal kozvetle-
niil valtattak meg.

Az intézmény tehat mar ismeretes és elterjedt volt.

A 6. §-ban foglaltatnak aztan némely modosi-
tasok, az 1850. marczius 2-iki torvényhez képest.

Ezek kozil fontos a 4. pont, a mely szerint a
jaradék kotelezett a torlesztési terv szerint hatralékos
tokét is lefizetheti, azonban csak az els6 10 éven
tul. Ezen szabaly jelentdségét mar indokoltam

Ki van mondva, hogy a jaradék, mint az allami
ado szedheto be kozigazgatasi végrehajtas utjan.

Tovabba a b) pont szerint mindazon esetekben
midéin a G C segélyével és utjan jaradékmegvaltas
torténik, a G koteles ennek a telekkdnyvbe valo
bevezetését kérelmezni

Az ajanlat a jaradék megvaltasara a General
Comissional tétetik meg, mely ezen II. jaradéktor-
vény czéljaira tisztdn mint kozigazgatidsi hatosag

szerepel, — s mely az ajanlatot elfogadhatja, de
nem tartozik elfogadni — Tehat facultativ koz-
benjaras

A 7. §-ban meg vannak azonban bizonyos cyno-
surdk jelolve, a melyekhez a General Comissio tartja
magat s melyeknek hianya esetén egyaltalin nem
nyujt segédkezet. Ezek a kovetkezok:
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l. a megvaltand6 jaradéknak mint tehernek
elsObbségge! kell birnia minden egyéb teher folott;

2. kelld biztonsadgnak kell fenforognia. Ez pedig
akkor forog fenn, ha a jaradékbank —jaradék huszon-
OtszOrose, a Kkataszteri tiszta jOovedelem harmincz-
szorosat, hozzdvéve az ¢épiiletek tlzbiztositasi értékeé-
nek (Feuerkassenwerth) felét, meg nem haladja; vagy
a becsérték ° /4-en innen marad.

A tlizbiztositasi érték felének felvétele a bizton-
sagi értékbe azt czélozza, hogy az épiiletek, — a
mennyire biztositva vannak, tehat a meddig fix biz-
tositekot képeznek — szintén figyelembe vétessenek
az ¢érték megallapitasandl. S6t a 8. §. tovabb megy
€s a még épitendo gazdasagi épiiletek tobbletértéké-
nek figyelembevételét is kimondja, a mely esetben
azonban a jaradékkotvények megfeleld része csak az
épiiletek felépitése utan adatik ki.

Ez a §. ugyanis Sombartnak egy nagyon helyes
és életrevald megjegyzése alapjan vétetett fel. O azt
allitja, hogy egy épililetekkel ellatott birtok foldértéke
€s egy puszta parasztbirtok foldértéke kozott, egy-
harmad értékkiilonbség van. Ha nem is ily magas,
tagadni nem lehet, hogy a beépitett birtok érték-
emelkedése joval nagyobb, a rea épitett felépitmények
koltségeinél.

Egyszerii és vilagos esetekben a 9. §-ban sza-
balyozott becslé eljaras mellézésével a comissio,
belatasa szerint allapitja meg a biztonsag hatarait.

Ezen szakaszokban van letéve a megvaltas finan-
czialis szabalyozasa. Vegyiink most concrét példat.
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Miutan a comissio allal megkivant biztonsadg a
lehetd legnagyobb, meglehet, hogy a jaradéknak csak
egy része lesz megvalthatdo. Akkor egy rész lesz bank-
jaradék, a masik a maganjaradék (Privatrente). Lehet
az iss hogy a felek a jaradék egy részének megvalt-
hatlansagat allapitottdk meg. Lehet tehat megvalt-
hallan jaradeék is.

Tegyiik fel: 240 frt évi jaradék vételarban egye-
zett meg az elad6 és a jaradékbirtokvevd és pedig
ugy, hogy a 40 frt egyelére fel nem mondhatonak
lett elad6 altal kijelentve, mig a 200 frtot nyomban
a jaradékbanknak fogjadk findnczirozds végett atadni,
a birtok foldadoja legyen 100 frt, becsilije pedig
6000 frt.

Els6 teenddjiik lesz megtudni azt, hogy mekkora
azon 0sszeg, a melyet a jaradékbank a birtokra adhat

Erre a II. jaradéktorvény 7. §-a felel meg. E
szerint vagy az add harminczszorosa, vagy pedig egy
kiilonos becsti (besondere Taxe, lasd 9. §.) képezi a
biztonsagi hatdrt a bank szadmitdsanal. A huszondt-
szOros bank jaradéknak, vagy magyarul mondva
a kolcson magassaganak, a foldadé harminczszorosa-
nal kisebbnek kell lennie, vagy legaldbb nem lehet
magasabb, mint egy kiilonds becsii /4 része. Itt a
foldadéo harminczszorosa lenne 3000 frt; — ez kevés!
Probaljuk a masik alapot. A becsiinek (6000 fit)
3y része = 4500 frt. Ez mar jobban megkdzeliti a
megvaltanddo (200 frt) jaradéknak 4%-os tokéjét
5000 frtot. Tehat ha ezen alapot valasztjuk, kapunk-
4500 frt értékii 3S szazalékos rentepapirt.
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Ennél tobbet a jaradékbank nem 4ad. Ennek
huszonotod része tesz 180 frtot, a miben 3',% kamat
és % 60'/, évig jard amortizaczio foglaltatik (lasd
Il. jaradéktorvény 3. §), csakhogy amint mar emli-
tettem ¢s megokoltam a jaradékbank 27-szeres ala-
pon szamitja ki a tokét (lasd II. jaradéktorvény 1. §.).
Hogy tehat megtudjam, mennyi évi jaradéknak felel
meg a huszondtszor 180 frt = 4500 frt, el kell ezen
4500-at 27-tel osztani, a mi tesz 166.66% frtot. A
kialkudott 240 frt tehat ezutan kovetkezOkép fog
megoszlani:

A jaradékbank kotvények altal megval-

Tttt oo 166.66%
Mar elére megvalthatlan jaradéknak stipu-
JAIAtOtE ..o 40
A fennmaradl......ooeeeeeeeeeiieeeeeeeeee e 33.33Y/ >
¢évi jaradék privatrente gyanant marad fenn
Osszesen 240 frt.
Az elado jaradékra jogosult kap:
A megvalthatlan jaradék czimén......... ........ 40
A fennmarad¢ privalrente czimén tovabbi
VAILOZASIZ ..., 33.33',%
A 4500 frt jaradékpapir 3'/,% hoz neki.......... 157.50
230.83'/
marad hidny évente .........cccccvevvieeeeieeeceeeennen. 9.16%

Osszesen 240.00ft.
Tehat igenis a jaradékélvezd a bank altali
fmanczirozas éltal veszit kb. 5'/,2%-ot, de azt a tor-
vényhozas mar igy kivanta, a hianyt pedig telepes
javara irja. A birtokot terhelé megvalthatlan jaradék
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is a 10. § rendelkezései szerint a jaradék éElvezd
kérelmére az 4allam 4ltal atvehetd. Tudniillik nem
az eladd, hanem az allam lesz ezentul a jogositott
fél, s ez veszi at a szerzddésbdl folyd Osszes jogo-
sitvdnyokat 1s. A jogositott személyében torténik
tehat egyediil valtozas.

A §. utols6 pontja szerint mindazaltal ily enged-
mény esetén, az allam jogositva van a megvaltast
kovetelni, illetve azt a jaradékbank altal keresztiil-
vitetni. Az 4llamnak ez csak akkor fog érdekében
allani, ha mar nem kell tobbé a telep feloszthatlan-
sagat és gazdasagi Onallosagat biztositani. A telepités
vezérelvei szerint tehdt semmiesetre sem fog sietni
vele, ugy hogy a felek akaratiatol valo ezen eltérés,
nem szolgél a telepes hatranyara.

A 11. §-ban az van kimondva, hogy a megel6z6
szakaszok rendelkezései az allam altal alakitott jara-
dékbirtokokra csak annyiban alkalmazhatok, a meny-
nyiben segély kolcsondkrél van sz6, természetesen,
mert ott az Osszes jaradék fizetési és megvaltasi
iigyek az Ansiedlungs Comissio pénztarai altal kezel-
tetnek, mint azt a 86-iki torvény ismertetésénél
lattuk.

A kovetkez6 §-okban tulajdonkép a torvény
rendelkezéseinek egy kiillon fejezete van letéve, mert
ezekben rendeltetik ki, mint kozvetité hatdosag a
jaradékbirtokok létesitése czéljabol a General Comissio.

Mindvégig csak a megvaltasrél magarol volt szo,
most jaradékbirtokok létesitésére adandd allami segély-
6l és kedvezményekrdl es a megvaltds kozvetitésé-
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rol van intézkedés, mely eljardsok kapcsolatosan is
keresztiil vihetdk, de torténhet a kozbenjards tisztan
a jaradékbirtok létesitésének eldsegitésére ¢€s kony-
nyitésére.

A General Comissio tetszése vagy mkabb a tele-
pitési érdek vezérelvei szerint elvallalja a kozvetitést
vagy nem. Kotelezve nincs ra.

A Comissio adja a sziikséges mérndki mun-
kakat, beszerzi az adatokat, bejegyezteti a birtok-
valtozast a telekkdnyvbe, megcsinéltatja és ellen-
jegyzi a jaradékbirtok szerzodést, gondoskodik az
adoteher megosztdsar6l az Ujonnan alakitott tele
pékre — s mindezt a torvényben megallapitott cse-
kély koltségatalanyért. Az eljaras bélyegmentes és a
jogi aktusok hivatalbol vitetnek keresztil (igy a
bekebelezés)

Miutan a jaradékbirtok alakitds a, az elado jol
felfogott érdekében mindig a jaradék megvaltassal
szokott kapcsolatban lenni, a kozvetités altal a Ge-
neral Comissio a vételarak ¢és a jaradék magassa-
ganak alakitasara is befolyassal bir, mert vagy mar
a limime visszautasitja a kérelmezdket, vagy pedig
azzal rontja le azokat, hogy a megvaltds kozve-
titését megtagadja

De még a vételar magassagaba is beleszolhat a
General Comissio a II. jaradéktorvény 7. § 2-ik
pontjaban emlitett e sz6 »Sicherheit« értelmezése
alapjan. Egyszerien azt mondja a vételart (akar
jaradék, akar annak megfeleldé toké) tulmagasnak
tartom, a vevdé nem fog megélhetni, tehat jovenddjét
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biztositottnak nem latom, — vagy szélljon le kove-
telésével eladd vagy pedig csinaljatok nélkiilem!

Miutan pedig a General Comissio kozvetitése
nélkiill a koltségek ardnytalanul nagyok ¢€s az eljarés
folotte bonyolult, mindenki a Comissio tamogatasat
és segélyét igyekszik megszerezni, a Comissio pedig
csak ott 1ép kozbe, a hol ezt a kozgazdasagi, a tele-
pitési érdek, megkivanja, igy befolyasolja ¢és aranyit-
hatja az egész telepitést.

A Comissio-t kétes esetekben a kormany ren-
deletileg instrualja, allami hat6ésag 1évén, allam-
feliigyelet alatt all s igy a kormany kozvetve kezében
tartja az egész telepitési {ligyet s annak egészséges
mederben val6 haladasat biztositja.

Magantevékenység allami tdmogatassal ¢és fel-
ligyelet alatt még pedig a legszerencsésebb alakban,
miutdn a maganosok s épen a parasztosztaly anyagi
érdekeit mozditja eld.

A General Comissio s ez altal az éllam befo-
lyasa a jaradékbirtokokra a 4. §. 4altal is biztositva
van, mely szerint addig, mig a jaradékbirtokot jara-
dek terheli, a birtokot szétdarabolni vagy részei
elidegeniteni nem szabad a Comissio beleegyezése
nélkiil.

Egyébbként az 1. jaradéktorvény Osszes hata-
rozmanyai a megvaltds alatt 4all6 jaradékbirtokra is
teljes érvénytiek.

10 évre pedig a jaradék megvaltdsa esetén is
biztositva van a tulajdonos, illetve az 4allam befo-
lyasa, mert ezen innen, — a 6. §. 4. pontja szerint, a
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jaradék alol vald teljes mentesitése a kotelezettnek,
a téke visszafizetése altal, — ki van zarva.

Ezenfeliil is a jaradék egy részének megvalt-
hatlansaga a felek 4altal szabadon kikdthetd s addig,
mig a jaradék a birtokot terheli, az mindennemii a
jaradéktorvény altal megengedett dologi korlatola-
sokkal terhelhetd.

Nehezebb a személyes szolgalatok biztositdsa a
jaradékbirtok mindenkori tulajdonosa részérél, a mi
természetesen nem nyert térvényes szabalyozast,
mert nem dologi jog. A jaradékbirtokos ugyanis
ingatlanat szabadon elidegenitheti — (csak az allami
telepeken kothetd ki az elidegenités tilalma, hacsak
az Ansiedlungs Comissio-nak tetszé személy részére)
— masrészt meg az nem képezhet dologi jogot,
hogy a jaradékbirtokos tartozzék az elidegenitd
tulajdonoshoz vagy barkihez munkdba jarni — pedig
az alland6 mezei munkas szerzése a torvény egyik
intentiojat képezte.

Ezen az elovételi jog kikotése altal lehet segi-
teni. A tulajdonos ugyanis, ha a telepese esetleg
olyannak akarnd a telepet eladni, ki nem volna jo
munkds, a telepet 0 veszi vissza téle s csak olyan-
nak adja el megint, ki a kivanalmaknak megfelel.

Tovabba az eladd szolgalati szerzddést kothet
telepesével, a mely szerint a jaradék egy részét ko-
teles kézi vagy igas napszdmmal leszolgalni.
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III. A ,,General Comission”.

Mindkét jaradéktorvény rendelkezései szerint a
General Comissio az a hatosdg, mely az allamot
képviseli, hataroz, kozbenjar és segédkezik, — ideje,
hogy megismerkedjiink vele kozelebbrol

A General Comissio a porosz agrar-torvény-
hozasnak egy regi, még 1811-ben Stem Haidenberg
altal alapitott intézménye, mely az 0Osi birtok ter-
heinek megvaltasa alkalmabol 16n teremtve tulaj-
donkép egy teljhatalmi exposituraja a foldmivelési
ministernek, melynek hivatisa, annak kiilomb6zd
fontos tigyeit kivalt olyanokat, a melyek személyes
érintkezés es helyszini szemle altal végezhetok el
legjobban, sajat feleldsségére elintézni

Administrativ es birdi jogokat gyakorol es csu-
pan a ministernek felelds Azzal kozvetlenill levelez,
iteletei es hatarozatai ellen csak a ministerhez lehet
felebbezni.

A General Comissio elndksége ennélfogva egy
nagy hatalommal és felel6séggel ellatott, de egy-
szersmind sz€ép fizetési hivatal is. Alatta all a tanacs
(Collegium), Regierungsrathe ¢s  »Oberregierungs-
rathe«-kbol, kik helyben laknak, azonkiviil a Spe-
cial Comissare, kik a vidék fébb helyein decentrali-
zalva vannak elhelyezve Ezen hivatalnokok seiegé ez
tartoznak meg az ide beosztott mérnoki kozegek is
A hatésagok pedig a Comissio-nak megkért sésere
neki segédkezni tartoznak (igy a katasteri hivatal-
nokok 1is).
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A mérnokoket kivéve, az 0Osszes hivatalnokoktol
ugy jogi mint gazdasagi képzettséget kivannak meg.

A sziikebb Poroszorszag 3 General Comissio-ra
van beosztva: a boroszloi, a brombergi és a frank-
furtira. Azonkiviil fenndllanak ily Comissio-k: Mer-
seburgban, Szdszorszdg, — Hannoverben, Hannover
¢s Schleswig-Holstein, — Kasselben, Hessen Nassau,
— Miinsterben, Westphalen és a Rhemprovinz egy
része, és Diisseldorfban, Hohenzollern és a Rhein-
provinz masik részének szamara.

A General Comissio iligykorébe mai napsag a
régi foldestri terhek megvaltdsa korili eljarason
kivufmég sok més is tartozik. O nala jelentendék
be jés & viszi keresztiil a Komassatiokat. O képviseli
Poroszorszagban a  culturmérnokség administrativ
formajat, mert minden vizi ligyben 6 biraskodik, 6
alakitja meg a vizi tarsulatokat, valamint egy¢b
hivatalbol alakitandd gazdasigi szovetkezetet is. O
végzi a mezOrendori birdsag funkcziobit.

Az tugynevezett Oedlandsankauf-ot a sajat fele-
16sségére 6 eszkozli. Ugyanis a porosz allam, mely-
nek agrar tendentidja mar a legrégibb iddkre vihetd
vissza, nagyon régota azt a dicséretes milkodést ko-
veti, hogy allampénzen 0Osszevasarol terméketlen
tertileteket, melyek aztan a kincstari erdészetnek fel-
erdosités végett atadatnak. Ezen egészséges allam-
miikodés nemcsak meggatolja bizonyos vidékeknek
kozgazdasagi hanyatlasat, hanem uj értékeket te-
remtve, emeli a foldbirtok adoképességét, munkat
szerez ezen  elszegényedett vidékeken a szegényebb
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néposztalynak és mindezen kiviil javitja is az or-
szagnak klimatikus viszonyait.

Leghatalmasabb ilynemli miikodése lathatd Nyu-
gatporoszorszagban, hol koézel 1 o mértfoldnyi haj-
dan letarolt homokbuczkakat vasaroltak meg, me-
lyeket 100 éven keresztiil a szél kevert fel. Atlag
21 markat fizettek magyar holdjaért.

Az utolsé 5 év alatt 2 o mértfoldet felerddsitettek.
Ilyen teriiletek lathatok kivalt a Stargard, Konitz,
Schlochau, Biitow, Behrent, Karmau keriiletekben.

Egy masik érdekes teenddje a General Comissionak
az ugynevezett Moor Colonisation. Poroszorszagnak
tudvalevdleg sok lap tertiletei vannak (Hochlandmoore
¢s Griindlandmoore), melyek eddig terméketleneknek
tartattak. Ujabban részint Rimpau és masoknak toltés
¢s homokozasi systemdja altal, tehat physikai javitasok
alapjan, részint mitragydkkal chemiai behatds 4ltal
rajottek, a moorteriiletek termékenyitésének és mivel-
hetésének modjara. Kivalt az ugynevezett Central
Moor Comission intensiv ¢és lankadatlan miikodeé-
sének valamint a brémai Moor-Versuchs-Stations-
Stelle tudomanyos kisérleteinek kdszonhetd ezen
nem vart eredmény. A General Comissio hivatasa
mar most, ezen lakatlan teriiletek betelepitését tdle
kitelhetd moddon eldsegiteni és a czél elérésére a
meghivand6 telepeseknek, a kincstar nevében kiilom-
bozd elonyoket és konnyitéseket biztositani. E téren
a kivitelben még nem nagy siker lett elérve, de ugy
remelik, hogy épen a jaradékbirtok behozatala fog
a dolognak 1j impulzust adni.
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De a General Gomissio eddigi legfontosabb mii-
kodése mégis az, melyet mint »Auseinandersetzungs-
Behorde« teljesit, a hol tulajdonkép mint telekkonyvi
hatosadg szerepel, és quasi a hitelezoket képviseli az
adossal szemben. Mert a Ritterschaft és Landschaft
hitelintézetek (még Nagy Frigyes idejébdl fennallo
kiilonleges foldhitelintézetek) koveteléseit kivéve, 6
adja bizonyos esetekben a zalogjog aloli felmentést
¢s eszkozli az ugynevezett Verwendungs Verfahren-t,
mely a jelzdlogban fekvd biztositéknak egy mas
biztositékkal valo helyettesitését czélozza. Tehat egy
jelzalogot, masikkal cserélhet fel, vagy egy birdi le-
tétbe helyezendd hasonértékii készpénz vagy érték-
papirral helyettesithet, vagy végre kimondja, hogy a
jelzalog egy csekélyebb része tehermentesithetd a
nélkiil hogy e helyett a hitelezd 1wjabb biztositékot
kovetelhetne.

A General Comissio miikodési korébe a jaradék-
birtok koriili teenddket mar az 1850. évi marczius
2-iki torvény utalta. A legujabb két jaradéktorvény
ezeket csak megerdsiti és kiboviti. Mert a General
Comissio kotelességét képezi jaradékbirtokok alakita-
sanal, nemcsak mindkét szerz6dé félnek segitségére
lenni, és rendelkezésére allani, de még ily szerzddo
felek Osszetoborzasat, eladd és vevd telepes felkere-
sését is hazafias kotelességévé teszi a ministeri rendelet.

O vezeti aztan a két fél kozott a sokoldalu
targyalasokat, ¢ allapitja meg a jaradék megenged-
het6 magassdgat ¢és a Rentebérlé altal fizetendd
tokét, 6 engedményezi az esetleges Freijahrt, 6 osztja



81

fel a parczelldkra sajat méltdnyos belatdsa szerint a
foldadot, elhéritja a legkiillombozobb akadalyokat,
végre megkoti a szerzddést. Erre intézkedik, hogy
az ¢évi fizetések egyenesen a jaradékbankhoz tortén-
jenek ¢€s hogy mas oldalrél ezen bank az eladonak
jar6 papirtokét folyositsa, a mellett 0gy harmadik
személyek jogait, valamint a jaradék bankokéit is
védelembe venni tartozik.

A General Comissio az 1Udvds czél elérésére
kivételes jogokat is élvez. Pl. az 1876. aug. 25-érdl
sz6lo telepitési torvénynyel ellenkezdleg, a mely a
telepitési engedélyek megszerzését a politikai hato-
sagoktol teszi fliggdveé, elengedi a telepitési engedély
megszerzését azoknak, kiket a General Comissio
telepitésre méltoknak talal.

Tovabba pl. az 1891-iki torvény 12. §-a értel-
mében a General Commissionak jogaban 4ll a jaradék-
birtok szerzddés alapjan a szerzdddé felek kivansagara
hivatalbol a birtokrészt az eladd nevérdl a vevdére
attelekkonyveztetni, a nélkiil, hogy az 1872. marczius
5-iki torvény értelmében az eladd kiilon atengedési
okmanyt (Auflassung) allitson ki.

A Comissio tehat igen tagkorli hatdsdg. Meny-
nyire megkonnyiti az ilyen orgdnum az agrarpolitikai
torekvéseket! Hisz altala a foldm. minister ugyszol-
van naponta érintkezik az egész orszdg foldbirtokos
¢s foldmiveld népével.

S mennyire népszerli e hatésdg, mely arra van
hivatva, hogy a gyengébb maganfelek érdekeit védje
s direkt tanacsadas altal tAmogassa Oket!
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IV. Egy telepités kronologikus sorrendje.
l.LEl6munkal atok.

A General Commissio ¢€s szervei, mint mon-
dottam, jogositva vannak az érdekelt fél felhivasara
egy nagyobb birtoknak jaradékbirtokokkd wvalo at-
alakitdsanal az Osszes eljarast bizonyos mérsékelt
dijatalanyért keresztiilvinni s ezzel kapcsolatban a
jaradék megfeleld részének megvaltasat kozvetiteni.
Nincsenek kotelezve ez eljarasra s igy, ha egyébként
torvényben koriilirt foltételek t. i. a birtok teher-
mentesitett volta és a kelld biztonsdg megvolna is,
egyéb, a tulajdonosban vagy a birtok fekvésében
vagy a czélbavett telepités minémiiségében rejld
indokokbol az ajanlatot visszautasithatjak.

Hogy az egész eljaras képét adjam, kronologi-
kus sorrendben kovetni fogom egy ily jaradékbirtok
alakitas dsszes teenddit.

A tulaj donképi eljarast az tUgynevezett »Spe-
cialcommissidre« vezetik, a kik a General commis-
sionak vidéki kozegei.

A commissio maga, mint mar emlitettem, a
legfébb birdsagi ¢és kozigazgatasi forum telepitési
ligyekben, irdnyt jelol s egyes esetekben hataroz, a
helyi tevékenységet azonban a nevezett commissa-
riatusok  vezetik ellenérzik. A commisi6 ezeket
az elvi kérdések eldontésénél ¢€és minden iranyelv
kitizésénél rendeleteivel utasitja s instrukczidkkal
latja el.
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A commissariatusok szamara egyenesen a mi-
nisztériumoktol is adattak ki egyes rendeletek, me-
lyekben a telepitési torvények magyarazata foglal-
tatik s egyszersmind lelkiikre lett kotve az is, hogy
itt nem maganérdekek puszta istapolasardl, ha-
nem fontos dallami ¢és kozgazdasdgi érdekekrdl van
sz0, hogy tehat maguknak is oda kell hatniok, hogy
a telepitési ligy a lakossdg lehetd legszélesebb ko-
reiben ismeretes ¢€s kedvelt legyen.

A Dbirtokosok, kik birtokukat jaradékbirtokokka
akarjdk alakitani, ajanlataikat a Special commissaria-
tusoknak nyujtjdk be, kik a Commissidhoz terjesztik
fel azokat. Ha a Commissionak Collegiuma az ajan-
latot elfogadhatonak latja, felhatalmazast ad a biz-
tosnak, a ki az ajanlattevével egy General Verhand-
lungot, targyalast tart. Ezen a tulajdonosnak iga-
zolnia kell tulajdonosi mindségét, bemutatnia a fel-
osztando birtok hiteles telekkdnyvi masolatat, ka-
taszteri birtokivét. Be kell mondania, héany telepet
akar létesiteni s milyen atengedési értékben; milye-
nek a birtok fekvési és termelési viszonyai. Ha tobb
jaradékbirtok szandékoltatik, wgy, hogy nyilvanvalo
legyen, puszta vagy kozség johet-e létre, stb. egyszo-
val minden ilynemil tajékoztatdo felvilagositast tar-
tozik megadni, valamint arrdl is hatdrozni, hogy az
egyes birtokok javarésze egészen meg lesz-e val-
tand6 vagy csak részben? s ha terhek vannak a bir-
tokon, hogy hova szdndékozik a valtsagdsszeget forditani.

Ha mar jelentkeztek telepes vallalkozok, az ezekre
vonatkozo adatokat is kozOlni tartozik  ajanlattevd
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Nagyobb birtok felosztdsa esetén egy felosztasi
terv is készitendd, valamint egy térkép, mely a bir-
tok talajviszonyait és a mivelési modokat fel-
tuntesse.

Az alapitandé telepek nagysagira nézve az az
utasitds, hogy a fOld mindsége s termOképessége
szerint fogatos paraszttelepek 15, ha-30 ha, nem
fogatos paraszttelepek 8—10 ha terjedelmiiek, mun-
kastelepek, pedig ennél is kisebbek lehetnek, egé-
szen 2 ha terjedelemig.

A felosztasi tervet mar a biztosok készittetik
el s kozlik az ajanlattevovel és az esetleges vallal-
kozokkal is.

A targyalasi jegyzokonyv az 0Osszes adatokkal
egylitt a Commissidhoz terjesztetik fel, a commis-
sariatus véleményes jelentése kiséretében.

Ha a Commissio ezek utian az ajanlatot vég-
érvényesen elfogadja, a torvény 12. §-a értelmében
a telekkonyvbe a telepitési eljarast bejegyezteti, mi-
nek az a joghatdlya, hogy késdbbi bejegyzések nem
birnak érvénynyel.

A comissariatus ezutdn a felosztando birtokot
mérnokkel felméreti €s az egyes telepeket a hely-
szinén is kijeldlteti, ugy, a hogy a térképen is ki
lesznek tlintetve. A megjelolés egyeldre barazdak,
hancsikok vagy czovekek ¢és egyéb nem szilard
jelek altal torténik, hogy a birtok miivelhetése ez
altal ne akadalyoztassak.

A mérndk a teriilet kimutatasdt és a telepek
felosztasi tervét a tulajdonosnak atadja s ez a meny-
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nyiben mar vannak vagy id6kozben jelentkeznek
telep vallalkozok, ezeknek kiadja a telepeket a Comissio
jovahagyasatol fiiggd joghatalylyal, olyforman, hogy
szerzOdési pontozatokat irat ala velok.

A telepvallalkozok azonban kozvetleniil a General
Comissional is jelentkezhetnek s ez a leggyakoribb eset.

A Comissio a jelentkezokhez kérdd iveket kiild
szét, a melyek mintdjat az 1868-iki torvény alapjan
folyamatba tett allami telepitésnél mar lattuk.

Az érdeklédok altalanos tajékozast nyujto fel-
hivasokat is kapnak, melyekbdl a telepités foltételei-
6l és modjardl tajékozast szerezhetnek.

A jelentkezett vallalkozok ¢és a jaradékbirtok
alakitdo tulajdonos kozott, azutan a biztosok kozveti-
tik az ¢érintkezést s megegyezés esetén szerzddési
pontozatokat iratnak veliik ala.

A felosztasi terv elkésziili e utan az egyes ala-
kitandé jaradékbirtokok felbecslése is megtorténik és
pedig az esetleg mar megallapitott vételaraktol fligget-
leniil. Ennek a becsiinek /4 értéke erejéig ad ki a
jaradékbank valtsagkotvényeket. Miutdn a  vételar,
illetve 4atengedési érték, melynek alapul vételével a
jaradék kiszamittatik, sokszor nagyobb a becsiinél s
miutdn a megallapitott becsiinek is csak harom-
negyedrészeig Aallittatnak ki jaradékkotveények, a jara-
dék egy része mindig Privatrente, maganjaradék fog
maradni s ez a rész a felek megallapodasa szerint
megvalthatlan is lehet.

Ezen korilmény, illetve az egész megvaltasi mod
megmagyarazadsat a biztosoknak kiilondsen lelkére
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koti a Comissio, miutan e tekintetben sok félreértés
jOtt mar létre.

A telepszerzés tekintetében is a miiveletlen
parasztosztaly koreiben sok tévnézet terjedt el. igy,
hogy a Comissio adomdnyozza a telepeket vagy épen
ajandékozza. Ezzel szemben a C. aztan korlevelek utjan
tudatta, a telepszerzés feltételeit és kiilonosen hang-
sulyozta, hogy bizonyos csekély forgotokével, (hecta-
ronként 3-10 marka) okvetleniill rendelkeznie kell a
vallalkozonak, kiilonben nem vétetik fel.

S ezt jO i1s megjegyezni, mert a tulajdon é&s
hasznalhatdsi jog, mondhatni minden vagyon nélkiil
megszerezhetd, mivel a fold kifizeti magamagat. Az
lizemben tartdshoz azonban, okvetleniil kell forgo
toke, mert kiilonben csakugyan ajandékba adatnanak
a telepek s az dsszes felszerelés is.

Az egyes jaradékbirtokok ataddsa a telepes vallal-
kozoknak, azutdn egymadasutan megtorténik. A mint
egy-egy telepre vallalkozok akadnak, a Commissio
mérndke véglegesen leméri a telepeket és kortl-
hatarolja azokat rendesen kovekkel, a biztos meg-
kotteti a jaradékszerzodést és beterjeszti jovahagyas
végett a General Comissiohoz. FErtesiti a kataszteri
hivatalt a birtokvaltozasrol, annak bevezetése végett
S mikor a megerdsitett szerzddés leérkezik, ennek
alapjan a telekkdnyvi bejegyzések foganatositasa
végett az illetékes hatdsagot megkeresi.

Azutan folyamatba teszi a Verwendungs-Ver-
fahrent, mely nem egyéb, mint a valtsagkdtvények
kiosztasa a felosztas ala keriilt birtok dologi hitelez6i
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kozott, ha ilyenek vannak. Legtobb esetben ugyanis
a felosztandd birtok meg van terhelve s ilyenkor a
jaradék-kotvények els6 sorban a dologi hitelezék
kielégitésére forditandok, miutdn a jaradék birtokok-
nak a 90-iki torvény els® szakasza szerint tehermen
tesen kell megéllapittatniok.

A Privatrentére nem terjed ki ez eljards, miutan
az a telekkdnyvbe bevezettetvén, ily alakban szolgal
a hitelezéknek biztositékul.

Természetesen a Verwendungs Verfahren ¢és az
allam hitele altal nytjtott biztositékok mellett is, a
hitelez6 az egyes jaradékbirtokok alakitdsanal esetleg
megkivanhatja kovetelése biztositdsat annak jaradék-
kotvényekkel vald kielégitése elott is, hogy a teher-
mentes lejegyzési engedélyt kiadja. Ez sok nehéz-
séget okoz a vevoknak, mert a lejegyzési vagy
torlési engedélyre mar sziikségdok van, miel6tt a valt
sag kotvényeket megkaptdk volna. Ezen akadalyon
segitendd, ajanlkoztak bankok, kik csekély provisioért
a megvaltasi Osszeget eldlegezik, ugy, hogy a hitelezd
a jaradékkotvények kiadasa el6tt is kielégithets. A
kotvényeket azutan a bank kapja.

A jaradékszerzdés, mely a jaradékbirtok atvevo
¢s a tulajdonos kozott kottetik, itt is, mint a 86-ik
torvények alapjan létesitett telepeknél, nagyobb figyel-
met érdemel. Miutan a Comissio jovahagyasa nélkiil
a szerz6dés nem érvényes, a Comissio altal megalla-
pitott formulare szerint kottetik meg minden szerzédés.

Legtobb esetben, mar a felosztasi terv elkésziilte
elott, vagy épen az allami kozbenjards kikérése elott
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is jelentkeznek telepes vallalkozok, kik egy telepet
ki akarnak venni a kikkel a végleges szerzddés még
meg nem kothetd, miutdn az elOdmunkalatok befe-
jezve vagy még megkezdve sincsenek.

Ezekkel elado, szerzddési pontozatokat (Punctatio)
irat ala, méhek a vallalkozéid nézve kotelezok, de
az eladd részérdl csak akkor, ha a G. C. jovahagva-
sat megadja

A Punctatioban a teriilet térmértéke felvétetik,
a késobbi eljaras folyaman felmeriilheté valtozasok
miatt el6forduld vitakérdésekben a Comissio hataroz,
végérvényesen megallapittatnak a vétel, illetve jaradék
feltételei is. Atvevd bizonyos elSleget is tartozik le-
fizetni. Mar itt ki van téve az a kotelezettség, hogy
atvevé a telepet épiiletekkel felszerelni és gazdasagi
lizemben tartani tartozik Ennek biztositdsira kau-
cziot tesznek le, mely a kotelezettség megszegése
esetén atengedd javara elvész.

Ha a szerz6dés nem jon létre, kiilonosen, ha a
commissio nem adja meg a jovahagydast, atvevd pe-
dig mar birtokba Iépett s a Punctatiobol folyd ko-
telmeinek a maga részEérdl eleget tett, a koztik
fennforgd viszony haszonbérletnek vétetik, az aten-
gedési érték 4%-a, mint bér mellett, mely haszon-
bérlet azonban a legkozelebbi gazdasagi év bevé-
geztével (Oszi vetés) egyszerlien felbonthato.

2. A jaradékbirtok szerz8dés

A jaradékszerzddések ugyanegy schema szerint
késziilnek, melyet a General C. éallitott 0ssze, miutan
azonban az egyes jaradék-birtokvételek sokban kii-
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16nboznek egymastdl, jobbnak latom a brombergi
G. C. 1893 febr. 27-iki kornataval kozolt és Wer-
ner Albert birtokos nemesi birtokdbol alakitott jara-
dekbirtokra vonatkoz6 szerzddést pontonként ismer-
tetni, a helyett, hogy a schemat egyszerli forditas-
ban mellekelném. Ez a szerzddés is azért kozolte-
tett, hogy iranyadéul szolgdljon s miutan ez évben
késziilt, a legijabb kelet.

A szerzédés czime tulajdonkép jaradekbirtok-
szerzO0dés, mert igy tartja a Commisso, magara a
birtokra is messzemend intézkedéseket tartalmaz.

S ez igy is van.

A szerzO6dés els6é szakaszdban a jaradékbirtok
telekkonyvi, helyrajzi ¢és térképi pontos megjeldlése
es a vételar, valamint az atadas iddpontjanak kité-
tele foglaltatik

A vételar azért tétetik ki, mert tulajdonkép mégis
csak vételrdl van sz6, meliert tulajdont szerez a
vevd s mert a jaradék is a vételarbol szamittatik
ki s eg) eb szamitasoknak is ez képezi az alapjat
A birtok minden jelzalogtél, dologi tehertdl €s mas
maganjogi megterheléstél mentesen adatik at Meg-
jegyzendd azonban, hogy a szolgalmak ezen terhek
alol kivétetnek igy kiilonosen az Ut atjard6 szol-
galmak.

A patronatus nem terheli a jaradékbirtokokat,
de ha Restgut marad, arra széallanak a jogok ¢é&s
kotelességek is, melyek a kegyurasagbol folynak.

2 §. Epilletek. Ha nincs még megfeleld épiilet
vagy a jaradék-birtokeladd vagy a vevd tartozik
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azokat felépiteni. Ha megvannak, akkor jaradék-bir-
tokvevd azokat atveszi s a vételar a tobbihez sza-
mittatik. A meglevd s a még épitendd épiiletek ér-
teke 1s figyelembe vétetik az 1891-iki toérvény 7.
¢s 8. §§. szerint a becsli megallapitdsanal.

Jaradék-birtokado a  kivant épiileteket  zéaros
hatarid6 alatt tartozik felépiteni. Ha nem tenné, 500
markaig terjedhetd pénzbiintetéssel stjthatdé az al-
lamkincstar javdra, mely birsdg kozigazgatasi uton
hajtatik be.

Ha jaradék-birtokvevd tartozik épliletet emelni
s azt zaros hatdridd alatt nem tenné meg, kozigaz-
gatasi uton azonnal kimozdithaté a birtokbol.

E stlyos sanctiok indokolva vannak az 4ltal,
hogyha a gazdasagi épiiletek nem késziilnek el kelld
idére, az egész telep virdgzasa lehetetlenné van
téve s igy nemcsak a telepitési cz¢él van veszélyez-
tetve, de az allamnak, mint hitelezOnek, bizton-
saga is.

3. §. Utak, arkok, kozos munkalatok. Ezen sza-
kaszban rendezve van az utak ¢és arkok fentartasa-
nak kérdése, az Aatjarasok szolgalma, a telepesek
szomszédos telkein vagy a birtokos foldjén a meny-
nyiben egy rész még nem volna kiadva. Megtorté-
nik ugyanis, hogy a telepeknek csak egy része van
még kiadva, a masik még a birtokos kezelése alatt
all, de a telepesek csak ezen a teriileten 4t juthat-
nak telepeikhez.

4. §. Azon leltari targyak, melyeket a jaradék-
birtokvevo a birtokkal egyiitt megvett. Itt  vannak



91

kitéve azon szolgaltatdsok, terményekben ¢s munka-
ban, melyekkel a jaradék-birtokeladd a vevdt segi-
teni tartozik.

Ezek megallapitasdval a C. utasitdsa szerint
»bizonyos bdkeziiséggel« kell eljarni, hogy a telepe-
seknek az elsd idében meglegyen a tdmaszuk. Az el-
ad6 ugy is elég eldonyt nyer a megvaltas allal.

Itt van egyszersmind szerzOdésbe foglalva az
elado s vevd kozott kotott szolgalati viszony, ha a
kis terjedelmii jaradékbirtok napszamos szerzés czél-
jabol alakittatik.

Vevo kotelezi magéat eladd részére évenként
bizonyos szamu kézi- vagy igds-munkanapot szemé-
lyesen vagy alkalmas helyettes altal leszolgalni, még
pedig birsag terhe alatt.

Ez altal a vevd az eladonak allandé s szerzddés
altal lekotott napszamosava lesz.

Birtokvaltozas esete ellen eladé az eldvételi jog
fenntartdsa 4altal biztositja magat, a mikor megint
csak olyan vevOnek adja el a birtokot, a ki a szol-
galati szerzddést is elvallalja a birtokkal egyiitt.

Az 5., 6. és 7. §§-ban a vételar lefizetésének
modozatai foglaltatnak.

Az 6. §-ban az eldleg Osszege van megalla-
pitva, mely ha jelzalogi teher torlesztésére fordi-
tando a C. pénztiraba, ha nem, az elad6 kezeihez
foly be.

Ennek lefizetéséig a vevd nem Iéphet birtokba.
A tulajdonjogot pedig csak a birtoknak nevére valo
atiratasaval szerzi meg, addig csak birtokol.
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A vételar tobbi része a jaradékok altal fedez-
tetik. A szerzddéshez egy tablazat is mellékelve van,
melyben az Osszes szamadatok rendszeresen csopor-
tositva vannak.

A tablazat egy rovatdban ki van tiintetve a vé-
telar. Egy masik rovatban a becsti és pedig a fold
¢s épiiletetek becstije kiilon és dsszegezve.

A felvett esetben, melynek szerzodését targyal-
juk. Grouan Gyorgy telepének vételara: 12,500 marka.

A becsti:
ATO1AE...ciiiii e 9100
azépiileteké. ... 800

11,900

Mint tudjuk, els6 sorban ebbdl azt szamitjuk ki,

mennyi a maximum, melyet ezen 0Osszegbdl a Ren-

tenbank atvallal. Ez a becsii haromnegyede. Ennyi

jaradékkotvényt ad ki a Rentenbank, tehat 8925

marka értékiit. Ha ezt 27-tel elosztjuk, ki jon az a
jaradék, mely a 8925 markanak megfelel.

8925: 27 = 330.55%. Ez az az 0Osszeg, melyet
a bank mint jaradékot megvalt.

Eldlegként fizetend6 volt 1000 m, maradt a
vételarbol 11,500 m. Ez 0sszeget elosztjuk 25-tel
mert ezen esetben mint rendesen huszondtszords
értékkel megvalthato 4%-os jaradék van kikotve.

11,500: 25=460, ebbdl a bank megvalt 330.555/9
markas jaradékot, — 49.44%/, markas jaradék magéan-
jaradéknak marad, mely a felek megallapoddsa sze-
rint megvalthatd; a még fennmaradé6 80 marka pedig,
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mint egy 4%-ot kamatozd 2000 forintos jelzalogteher
lesz bekebelezve.

Végeredmény tehat:

VEEIAT ... coooviiiiiieiiee e 12,500 marka

BeCSU.uuuiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 11,900 »

EIOLeg ..o 1000  »

Jaradék €vi .....oooovvieeiiieieeeeeee e, 460 »

melynek huszonotszorose kiteszi a vételar hatralékot.
Ebbdl megvaltatott a Rentebank

altal a becsii 36-o0d részének meg-

feleld ...ooveeeiieieee 330.55% marka

jaradék, mely 60'/, év alatt lett
letorlesztve s melynek 27-szeresét
8925 markat (a becsti */4-ét) a ja-
radékbirtokelad6 megkapja.

Maganjaradék...........cccevveenennn. 49.44%  »
mely jelen szerzddés esetében 10
év  mulva barmelyik fél részérol
3 honapi felmondasra 25-sz6rds
értékkel megvalthato.

S végre a fenmaradd 2000 m jelzalogként van
bekebelezve, a mi nem szabaly, sot ritkabb eset.
Csakis akkor fordulhat eld, ha teljes biztositék van.

A jaradékbirtok vevOnek ez esetben fizetni kell
évenként:

1. A rentebank jaradék torlesztésére 357.— marka
a miben benne van az amortizaczid

2. amaganrente  .......ccocceeeiereieenenns 49.44%, »

3. ajelzélog kamatait ............cc.ccneen. 80. »

osszesen 48644%/, marka.
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Ha a kataszteri tiszta jovedelem 30-szoros érteke
vetetik fel, akkor oh nagy lehet a megvaltott jara-
dek, hogy épen csak til ne haladja ezt.

Ha a becsiibe felvett épliletek meg csak azutdn
emelenddk, a valtsdgkotvények megfeleld része csak
akkor adatik ki.

Ha a 91-ikki tv 5§-a értelmében szabad ¢év
(Freijahr) eszkozoltetik ki, a szadmitds meg csak
komplikaltabb lesz mert akkor a megallapitott és
torlesztendd valtsagtOkéhez az elmaradt egy évi kamat
is hozzacsatoltatik s a torlesztési részletek ezen 0Osz-
szeg utan szamittatnak ki

A 8. § a megvaltasrol szol. A Rentebank tor-
lesztési részletei 60]/2 éven at, valamint az adok,
negyedévenként utdlag a kijeldlt pénztarnal fizeten-
dok be, és mint az adok hajtatnak is be.

A megvaltasi Osszeg jaradékkotvényekben és a
mely Osszegre az mar nem lehetséges készpénzben
adatik ki ¢és pedig a jaradekbirtok eladd kezeihez,
ha nincs mar torlesztendd jelzadlog kolcson, ellenkezd
esetben a C. 4allal meghatarozott helyre fizetendok,
a mely korilmény a Verwendungs verfahren soran
allapittatik meg.

A torlesztési részleteket a vevd fizeti s az elsd
10 éven beliil nem valthatja meg az egész tokét.

9 §. A 9l-iki tv 11 §-a értelmében a jaradék-
birtokok elsé felszerelésére az épitkezésekre is adha-
tok kolcsondk a Rentebank altal (Baurente). Az
ezekre vonatkozé megallapoddsok foglaltatnak ezen
9 szakaszban Ezen kolcsonok is 60'/,  év alatt tor-
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lesztendok. Ha kolcsonvevd azonban nem ¢épit, ha
csOdbe jut, vagy ellene végrehajtds vezettetik, a bank
azonnal visszakdvetelheti ezen kdlesont.

A 10. §. a telekkdnyvi bejegyzéseket sorolja fel.
Maga a szerzddés a bejegyzések alapjaul szolgalo
okmany, s az illetékes tkvi hatésag, a G. C. meg-
keresésére hivatalbol foganatositja azokat.

A bejegyzések ezek:

1. a koriilirt birtok tehermentesen lejegyzendd és

2. kiilon tkvbe vezetendd mind a harom lap, a
hol a szerzddés adatai szerint toltend6 ki. A C) lapon
bevezetendd elsé helyen a Rentejaradék s az eset-
leges Bau rente, mdasodik helyen a privatrente, har-
madik helyen a jelzédlog, a torlesztésekre, kamato-
zéasra, megvaltisra, felmondasra vonatkoz6 0Osszes
hatdrozméanyokkal.

A sorrend az egyes terhek rangsorozatat jelenti.

3. Bejegyeztetik az a megszoritas, hogy a jara-
dékbirtok csak a G. G. beleegyezésével darabolhato
szét és csak annak beleegyezésével idegenithetok el
egyes részei.

Ha a jaradékbirtok egy masik szomszédos bir-
tokkal egyeztetik (Adjacenten Kauf), akkor az egész
birtok egy tkvbe vezettetik, egységes jaradékbirtokka
valik s a telkek az egészre bejegyeztetnek.

4. Az utak, arkok, kozos teriiletek tehermente-
sen jegyeztetnek le és csatoltatnak a megfeleld bir-
tokhoz.

11. §. A téblazatos kimutatds szamtani kijavi-
tasa a G. C.-nak marad fentartva.
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A 12. §. a koltségekrdl intézkedik, melyek rend-
szerint felében viseltetnek.

A szerz6dés 3 példanyban allittatik ki, az elado,
a vevo és a Comissio részére.

3.K6zségi, egyhazi ésiskolaiiigyek
rendezése.

Ha a telepek gazdasagilag Iétrejottek ¢és virag-
zanak, a kozigazgatasi ¢€s kulturdlis sziikségletek és
kotelességek fedezetérdl is gondoskodni kell. Mint a
chronologicus sorrend utolsé lanczszeme tehat a koz-
ségi, egyhdazi és iskolai viszonyok rendezése jelentkezik.

A terhek viselésének megkonnyitésérél a jara-
dékbirtok eladonak kell gondoskodni, a mi egyes
foldek kozczélokra vald kihasitasa altal torténik, mint
azt a 86-iki Ansiedelungs torvénynél lattuk. Csak-
hogy ott az allam maga tette ezt, itt pedig a fel-
osztand6 birtok tulajdonosa. Erre kotelezi az 1876-iki
Ansiedelungs torvény, a mely szerint ha valaki egy
telepet (Colonie) akar létesiteni, be kell jelentenie,
hogyan fognak a kozségi viszonyok rendeztetni; a
mi itt a Verhandlungon torténik.

Fontos dolog a G. C. és a kozigazgatasi hato-
sagok hataskorének elvalasztasa a telepitési ligyek-
ben. A G. C. ugyanis a jaradéktorvények keretében
kozigazgatasi hatdskorrel bir. igy ezen ligyekben az
1876-1ki telepitési torvény altal megkivant letelepiilési
¢s telepalakitasi engedélyt, melyet maskor a kozigaz-
gatasi hatosagok adnak ki, 6 adja ki s az esetleges
ebbdl folyd vitdkat maga intézi el, felebbezésnek a
ministerhez 1évén csak helye.
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Az épitési engedélyt azonban a kozigazgatasi hato-
sag adja ki.

A telepiilési és telep létesitési engedélyek kiada-
sarol az a legkozelebbi kozigazgatdsi hatdsadg érte-
sitendd, a melyhez a telep tartozni fog, vagy a mely-
nek keriiletében mint 0Onallé kozség fog meg-
alakulni.

A kozséggé vald alakulds, vagy mas kozségbe
valo bekebelezés koriili eljards azonban tisztdin koz-
igazgatasi utra tartozik, igy egyes kozségek hatarai-
nak eltoldsa az alakult telepek befogadéasara, a tele-
pesek felvétele a kozséglakosok bizonyos osztalyéba,
a kozségi kormanyzat megallapitasa, a kozségi terhek
felosztasa.

Az egyhazi viszonyok rendezése mar a General
Verhandlungnal, melyet a comissarius a birtokossal
tart, szem el6tt tartandok, tehat: hogy lehetdleg egy
vallason levok legyenek a telepen és hogy kiilon egy-
hazkozség alakitasa esetén, meg lesz-e a torvény altal
kivant egyhazi vagyon? A felosztasi terv az illetékes
egyhazi hatosaggal kozlendd6 s minden egy telep
eladasakor a veve neve s a vételar. A tovabbi eljarés
aztdn az illetékes egyhdazi hatésag dolga, a G. C.
biztosa azonban azt minden torekvéseiben tamogatni
koteles.

Az iskolai viszonyok uUgy a tanitdsi, mint
vagyoni szempontbdl, szintén kezdettél fogva szem-
mel tartandok ¢és gondoskodni kell, hogy minden
tekintetben a torvények és viszonyok kivanalmainak
elég legyen téve.
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Az eljards — a comissariusok tdmogatisanak
igénybevételével — az illetékes taniligyi hatésagokhoz
tartozik.

4. Eletbél vettpéldak
A theoria illusztraldsara egész  roviden, néhany
konkrét példat akarok felhozni, azokbdl a miket sa-
jat szemeimmel lattam

Az egyik, mely gyari munkdsoknak tdrpe jara-
dék birtokokat alakit. A mdasodik ¢és harmadikban
a gazdasagi Onfentartdsra van a birtokok nagy--
saga alapitva, koztik a fokiilombség csak az, hogy
mig az egyiknél a jaradékbirtokon eladd épitette
fel a lakésokat, s6t ada a gazdasagi instrukczidt
is, addig a masikban a telepe® mindenben magara
van hagyatva.

L. Példa: Jagdschutz

Bromberg varos kozeli kornyékén, Witte fold-
birtokos gyéari munkasok telepitésére ajanlotta tel
birtokat. — Es pedig oly képen, hogy Witte a Gene-
ral Comissioval kozosen megbeszélt tervek nyoman,
sajat koltségén allitja fel minden jaradékbirtokon a
sziikséges épiileteket. Az ¢épitési vallalkozoval kotolt
szerz6dést a General Comissio ellenjegyzi ugy, hogy
akar Witte, akar a vallalkozo esetleges visszaéléseit
ellenérizhesse. — Witte ad telepeseinek egy évre
¢lni vald nyerstermékeket, szamitana a kovetkezd,
ad atlag egy telepesnek 5 Morgent a 200-1000 m.
A telepes elé kétféle épiilet koltségvetést terjeszt a
melyek kozil a telepes szabadon valaszt. Egyik
1706, a masik 1409 markédba keril. Vegylk a
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szamitads alapjaul az 4tlagot 1600 markat. Minden-
nemi mellékkiadasok fejében mint: iskola na-
gyobbitas, utak, egy évre elére burgonya, rozs és
takarmany — miket mind a General Comissio ir
elé — 150 markat szdmit telepenként.

Tehat egy 5 Morgen kiterjedésti jaradékbirtok
— a foldértéket 1000 markanak véve fel — Kkeriil
2750 markaba, vagy mint Witte felhivasdban arulja:
évi 110 marka Rentébe, a mi 25-6de a 2750 marka
vételarnak, azaz 4%-a.

Mikor ott voltam épen épiteni kezdtek, ennél-
fogva a megejtendd Special taxe még nem tortén-
hetett meg, mig az épiletek el nem késziilnek. De
a velem levé General Comissio elndk oda nyilatko-
zott, hogy ez koriilbeliill 2600 marka fog lenni. Ezt
tehat a kiszamitas alapjaul felvehet;jiik.

2600 marka 1évén a becsi
ennek /4 része erejéig ad ki a
Rentebank 37,%-0s névértéka

Rente papirost a mi kitesz 1950 marka
A telepes vevO foglaldként
lefizet 500 »
marad fedezetlen 300 »

mely tékének megfeleld 12 mar-
kas évi Rente stipulaltatik
Osszesen 2750 marka

A jaradékbirtokos (elepes pedig igy all:
Foglaloként letett 500 markat.
Rentebank Rente czimén fizet a
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jaradékbanknak 4% utan amortizatiot 78 marka
Privat rente czimén Wittének 12 »
Osszesen 90 marka

Az elsd tétel 60'/, év alatt lesz amortizalva. A
masodiknal nincs benne az amortizatio. Witte azt
a 10-ik évtél kezdve felmondhatja, de addig is ezen
4%-nal tobbet nincs joga kovetelni.

Mindenik fél jol jon ki. Mert mig Witte egy
morgenje, mely eddig a maga beismerése szerint
4,5 markat hozott, igy 6 markaért van értékesitve,
addig az a kis gyarmunkas, ki ez ideig egy bilizhodt,
egészségtelen fekvésli zsufolt varosi lakéasért évente
100 markandl is magasabb hazbért fizetett, most évi
90 marka fizetése mellett sajat tulajdondban lakik,
egészséges falusi levegdt szi és még rdadasul kis
foldje vagy inkdbb nagy kertje segélyével Kkitarthat
egy tehénkét és termelheti legalabb is a maga zold-
ségét. E szadmitdsba nincs felvéve az eldlegiil lefize-
tett 500 marka, a mi mintegy a tulajdonjog meg-
szerzéseért jar, de ha ennek 4%-at 20 markat hozza-
vessziik is a 90 markahoz, még akkor is 110 marka
évenként alig haladja meg a varosban fizetett bért
s ugyanezért az Osszegért egészséges helyen tulaj-
dont, otthont szerzett a telepes, a mi a legfébb.

Ily apré jaradékbirtokok, melyeknél nem any-
nyira a birtok, mint inkdbb a lakas képezik a f0-
momentumot, természetesen csupan biztositott mel-
lékkeresetli gyari vagy vasiti munkasok szamara
engedélyezhetok, mert a foldbirtok hektarjabol nem
lehetne 76 m. jaradékot elvarni.
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Kiilonben elég iigyes keresztiilvitelnek tartom,
hogy ily csekély foldbirtokra képesek voltak oly
olcs6 lakast épiteni, hogy az Osszértéknek a felépit-
mény csupan 58%-at tegye ki.

II. P¢lda: Alyrode.

A masodik példat Friedlinder nevii frankfurti
bankarnak strelitzi uradalmaban lattam; Friedldnder
ez uradalmat par éve, ugy latszik pénz elhelyezés
cz€ljabol jo olcson vette meg egy tonkre ment len-
gyel csaladtol

Alig egy esztendeje, hogy a II. jaradéktorvény
meghozatott (1891. jalius 7-én), mar 1892. mar-
cziusban elhatdrozta magéat, hogy az wuradalomnak
egy félreesd és igy nehezen kezelhetdé 2000 morgen
kiterjedésti pusztajat atlag 50 morgen nagysagu pa-
rasztbirtokokra osztja; a General Comissio terve és
tanacsa szerint a kivant épiiletekkel beépiti, utakkal
iskolaval ellatja, s6t a parasztokat még gazdasagi
instructiéval is felszereli. Mar ott Iétemkor 1892.
augusztusban az ¢épiiletek nagy része fel volt allitva,
s0t mar némelyikbe a tobbnyire messze foldrol jott
népek is ¢épen letelepedoben voltak. Annal inkabb
érdekelt épen ezen telepitést megtekintenem, mert
egyike az elséknek lévén, mindenfel¢ halottam emli-
tését vagy jobban mondva, ocsarlasat.

Azt beszéltek, hogy ime a jaradéktorvény is csak
spekulaczio targyat fogja képezni, a toke itt is kizsak-
manyolja a szegény embert és rabszolgat csinal beldle stb.

Egyhamar rajottem, hogy a kik ezt beszélték,
azok kozill egyik sem volt ott. Mert semmi rész-
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letrdl nem tudtak felvilagositist adni. Igy felette
kivancsi voltam magam, mit fogok ott latni. Es meg
voltam lepetve.

Mert ugy a fold értékét nem talaltam tulsagos-
nak felvéve, mind az ¢épiiletek szoliditasa, hygienikus
méretei és csaknem azt mondhatndam luxuriosus
kinézése felette kielégitettek.

A bevonult telepesek nagyon megelégedetten
nyilatkoztak, bar ebbdl a jovore biztosan kovetkez-
tetni nem lehet.

Az emberileg kigondolhato eldfeltételek azonban,
melyek egy telep felvirdgoztatdsira sziikségesek, mind-
annyian elére megfontolva és 1étesitve latszottak lenni.

Vételdra egy 50 morgen kiterjedésii beépitett
¢s felszerelt jaradékbirtoknak kovetkezOkép allott

Atvett aratasért 350 marka
Epiiletért épitd vallalkozonak 2550  »
Szallitas és nyers anyagokeért

Friedlandernek 450 »
Leltari targyakeért 450  »
40 morgen szantd a 100

marka 4000 »

10 morgenrét & 120 m. 1200  »

Osszesen 9000 marka
A kiilonds becsi ottlétemig még itt sem vé-

tetett fel. Vegyiik, hogy kitett 8000 markat.
Adnak */4 értékig jaradékpapirt 6000 markat
Készpénzben lefizet telepes 1500 »
Fenmarad privat Rentére 1500  »
Osszesen 9000 marka
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A telepes lefizet foglaloul 1500 markat ¢és marad
évi terhe:

A 6000 marka utan fizet a

Rentebanknak 4% amorti-

SALIOL .o 240 markat

1500 méarka 4%-anak meg-

feleld privat Rentét 60 »
Osszesen 300 markat

Vagyis atlag 6 marka terheli morgenjét, a mit
paraszt munkéval egy konnyen elbir.

Egy-egy telepes atlagban 100 tallér vagyont
hozott magéval, ugy hogy az 1500 marka foglalo
lefizetése utdn is még mindig maradt egy kis forgd
tokéje.

II1. Példa: Kiessling.

A harmadik jaradékbirtok telep, melyet felki-
vanok emliteni Kiessling nevli kozséghez tartozik és
Marienburg tajékan fekszik. A birtok 1000 morgen
kiterjedésti, melynek kat. tiszta jovedelme annak
idején 2703 markara volt téve.

Eddigi tulajdonosa Heinrich Bieber maganzo
azt 1863-ban 170.000 markaért vette meg ¢&és sajat
vallomasa szerint ily felosztds mellett 255.000 mar-
kaért reméli eladhatni. Vagyis a kat. tiszta jovede-
lem  66-szorosdn  vette és  93-szorosan  reméli
eladni.

A General Comissio elnokén ¢és kozegein
(Special Comissdre) kiviil, Bieber ur veje, ki ott
»Kreis-Baumeister« és mint ilyen a General Comissio
megbizasabdl feliigyel a telepesek altal allitand6 épii-
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letekre (mert még ilyenre is kiterjed a G. C. figyelme)
kisértek engemet.

Ezen a telepen maguk a telepesek ¢épitik fel
hazaikat a sajat tervilk és izlésiik szerint, a Gene-
ral Comissio feliigyelete alatt és tdmogatasaval. Iti
lattam, hogy mégis legjobban jon ki az a telepes, a
ki maga épit, mert legjutanyosabban tudja a felépit-
ményeket eldallitani, kivalt akkor, ha mint ez esetben
is, a birtokos kotelezi magat az épitésekhez sziik-
séges fuvarokat ingyen teljesiteni.

Az altalam betekintett tervezetek szerint 21-24%
kozt ingadozik az ily felépitmények d4ra az egész
birtok értékéhez, a mi maris egy fontos zalogat ké-
pezi a boldogulhatasnak.

A kiesslingi birtok vételara kiilomben morgen-
ként 300 markdban lett megallapitva, a mi bar elég
magas, de tekintve a j6 foldet és elonyds gazdasagi
fekvést, annak 4% kamata, parasztmunka altal
konnyen eld lesz teremthetd. Ezen telepesek is atlag-
ban 3000 marka értéket hoztak magukkal; a mi
ismét fedezi a General Comissio 4altal megszabott
minimumot, (morgenként 30-40 marka konnyd,
40-50 marka nehéz talajnadl) a mi koriilbelil a fold
vételaranak '/, részét teszi ki.



I1I. RESZ.

Tanulsagok.

Mindeddig iparkodtam a németorszagi telepitési
torekvéseket €s azok kiilonbozd szisztémajat lehetdleg
targyilagosan elmagyardzni. Szabadjon most még sajat
subjectiv felfogasomat ¢és helyszini tapasztalatombol
vont kovetkeztetéseimet roviden érinteni.

Mert hisz ezen egész munkdm indit6 oka nem
mas, mint hogy megismertessem a kiilfoldon latottakat
olvas6 kozonséglink azon tagjaival, kiknek koteles-
ségszerli hivatasa volna az abbol elénydsnek bizo-
nyultat, nalunk is viszonyainkhoz alkalmazva fel-
hasznalni,

Epen ezért tartom sziikségesnek a targynak
magdnak ismertetésén kiviil, még oly észrevételek
megtételét, melyek a dolgokat még mas oldalrdl is
megvilagitjak.

Ez egyszersmind alkalmat ad nekem arra. hogy
barmennyire is bamuldja legyek a németorszagi tele-
pitési torekvéseknek, mégis praeczizirozhassam azon
pontokat, melyekben nem értek egészen egyet a most
ott divo eljarassal.

De mindenekel6tt, az elébbi  fejezetekben nyert
tajekozas alapjan, most mar vonjunk parhuzamot az
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Ansiedelungs Comissio, €s General Comissio telepitési
miikodése, vagy mondjuk egyszeriibben az allami
¢s magan telepités kozott;.

Mig az Ansiedelungs Comissio az allamnak ren-
delkezésére 4ll6 minden eszkodzével dolgozik, a kiti-
zOtt czél elérésére, addig a General Comissio ez
irany. mitkédése a tarsadalmi tevékenységben leli
mozgato erejét.

Az allam azonban itt is megadja Ugy az iniciati-
vat, valamint anyagi €és erkolcsi partolasat kiillombozo
formakban.

Az Ansiedelungs Comissio a legerdsebb allami
omnipotentia kifolydsa, mig a General Comisso egy
bizonyos fokig szamolva a status quoban kifejezésre
jutoit egyéni szabadsag felfogasaval, annak a bizonyos
szoczialis olajcseppnek a letéteményese, a mely ott a
liberalis korszak kortiinetei ellen orvossag gyanant
adatik be. Az elsOnél az allam hatalmat veti latba,
a masodiknal atydskodd szellemben gyakorolja bd'o-
lyasat segitve az intentidit megértd gyermekei!, nem
torédvén azokkal, kik a maguk utjan kivannak jarni!
Mindkettd tarsadalmi czélokat tiizott ki.

De mig a masodik tisztan ezek propagéalasara
szoritkozik, addig az els6 e mellett a politikai (nem-
zeti) célokra fektetik a fésulyt! Es ezek azok, melyek
pénzbe keriilnek!

Hisz lattuk kozel 1000 frtjaba keriilt egy telepese
az Ansiedelungs Comissionak, mig a General Comissio,
csaknem ingyen, gombaként termeszti Oket. Egyediil
a bromberei General Comissio (a tobbi csak lassab-
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ban kezdi meg miikodését), 1891 augusztusrol, 1892.
augusztusig 700 birtokelad4si ajanlatot kapott és
kozel 1000 Rentengutot alapitott ezen hihetetlen
rovid 1d6 alatt. Hisz mint tObbszorésen emlitem, a
torvény csak 1891 julius 7-én lett szentesitve
1892-ben 900 1j telep alapittatott 10 milli6 marka
valtsagosszeggel ¢és ezek kozil 497 ¢épililetekkel is
teljesen fel van szerelve 1893 végéig pedig a General
Comissio elndke kozel 4000 telepet vél kiadhatni

Az Osszehasonlitast még tovabb folytatva, azt
taldlom, hogy

Az a hatrany, mely az Ansiedelungs Comissionnal
abbol szarmazik, hogy kénytelen a foldet tan 25%-al
dragabban megfizetni, nemcsak mert speczialis czélo-
kat tart szem el6tt, de azért is, mert az allam min-
dig dragabban szokott venni, persze a General Comissio
jaradékbirtokainal elesik és igy ott a 3%-os Rente
nem sakkal olcsobb, mint itt a 4%-o0s. Tovabba az
Ansiedelungs Comissio dragabb épiileteket allit vagy
alht'al, minek okait mar fentebb megmagyaraztam.

Végre az Ansiedelung Comissio telepese jobban
el van kényeztetve, Onallosdga csekélyebb ¢és ez majd
ellenalld képességének hatranyara fog valni.

De ez mind a dolog természetében rejlik ¢és
absolute nem rovando fel az Ansiedelungs Comissio
tagjai miikodésének

Mindebbdl pedig az kovetkezik, hogy amely
allam a telepitésnél  csupan  az agrdrsocidlis czElIt
tartja szem eldtt, az jobb példat alig taldl a német
jaradéktorvénynél,  a ki azonban nemzeti és  politikai
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czé¢lokat is kivan a telepitéssel elérni, az tanuljon
az Ansiedelungs Comissiotol.

De mindent csak: cum grano salis. Mert itt is
megtalalhatdo — a fény mellett az arnyék!

A mire anndl is inkabb fel kell hivhom a t.
olvas6 figyelmét, mert darnyékok gyanant eloltem
feltind aggalyaimon egykonnyen segiteni lehetne.

Mi tagadds benne, az emberi tevékenység f0-
rugdja mégis csak az oOnérdek, — s igy a dolgok
megitélésénél ennek mérlegelését szem eldl tévesz-
teniink nem szabad.

A telepitésnél az allamot Onérdek vezeti épp
ugy, mint a maganost.

Csakhogy épp itt van a kiilombség. Hogy miutan
az allam az egyeseknek, kozos érdekeit képviseli
(vagy legalabb kellene hogy tegye!), azért annak
onérdeke kozérdekké valik. Mig a maganosnal csak
ritka esetekben emelkedik az Onérdek az egoismus
niveauja felé.

Ezek folytan egészen mas mértékkel kell mér-
niink az Militarismus szempontjabol, a liberalismus
rovasara adandd concessiokat az 4allamndl ¢és a
maganosoknal, ha telepitdként allitjuk Oket egymas
mellé. Mert mig az allam Onérdekének kielégitését
mas iranyu vivmanyokban taldlja, (nemzeti létérdek,
addalap ndvekedés, belbéke biztositasa stb.), addig a
maganos, mégis csak tobbé-kevésbé, egyenes és
subjectiv anyagi elonyokben talalhatja ezt meg.

Ennélfogva, a mig az &llam mint telepitdé nem
akar nyerészkedni, hanem csak magasabb ethikai
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czélokat tart szem el6tt, s6t ezek kedveért még
anyagi daldozatokat is hoz, addig a magénos, ha
Rentengutokat alakit, in ultima analysi mégis csak
nagyobbara Onérdekbdl cselekedhetik. Ez pedig két
iranya lehet; vagy dragan akarja a foldet értékesi-
teni; vagy allandé napszdmost kivan szerezni.

Els6 esetben egy dologra kivanok figyelmeztetni, —
s ez Sombartnak a 70-ik lapon felemlitett theoriaja,
melynek elvi jogosultsdgat el kell ismernem, de félek,
hogy tan tilsagos nagy sulyt tulajdonitottak neki.

Mert hat tagadni nem lehet; hogy egy felszerelt
parasztbirtok ¢és egy ugyanakkora puszta fold kozott
nagyobb az értékkiilombség, mint a fold és az épiiletek
¢s a felszerelés tényleges koltségei, vagy akar annak
kiilon-kiilon szamitasba vett becsdranak Osszege ko-
zOtt. Hisz nalunk is tudvalevé dolog, hogy senki sem
képes oly magas vételart vagy foldbért adni, mint
maga a foldmivesnép. De nem kell elfelejteniink, hogy
ennek oka kivalt kettdben keresendd:

hogy sajat munkajat nem szamitja,

hogy igénytelenebb, nélkiilozni képesebb.

Az elsOt értékesiteni, vagyis az arra vald regie
koltséget megtakaritani, jogérzetiink nem tilthatja,
mert a munkaeré ¢ép oly kozgazdasigi tényezdje a
productiénak, mint akar a tokekamat vagy a vallalkoz6
nyereség; — de az igénytelenséget, nélkiilozést, tan
nyomort tokésiteni, az mar az uzsora orszagaba tartozik!

Hogy tehat a Sombart-féle theoridnal a meg-
engedett hatdrbol a meg nem engedettbe at ne csap-
junk, erre kell nagyon iigyelni. Nem  azért emlitem
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e pontot, mintha egyenesen tapasztaltam volt, hogyan
a General Comissio elhibazta a hatarszabast, de azért,
hogy olvaséim el6tt, minél inkdbb megvilagitsam az
tigynek nehéz ¢és végzetess¢ vallo oldalait akkor, ha
egyszer nem elég Ovatos kezekbe jutna a General
Comissionak ezen fontos functidja.

Mihelyt pedig egyszer belenyugodna abba a
General Commissio, hogy egy oly indokolatlan magas
vételarba torténjék a megegyezés, a mely a jaradékbirto-
kos telepes prosperalasat gatolja vagy lehetetlenné
teszi, akkor mar hidba ad segélykolesont vagy
barmit, annak a telepesnek, azt labra allitani
nem lehet, — s6t minél tovabb folytatodik a kisér-
let, annal mélyebbre siilyed, a helyett, hogy emel-
kednék.

Altalaban kérdés, hogy egészséges dolog-e a
telepesnek, ki ugyis tulsagos addssagban leledzik. —
még ujabb betablazott adossag felvételét megengedni
Hisz mar 1gyis olyan annak a telekkonyve mint
egy csordultig telt pohar, melynek megtoltésénél azon-
ban, az 6 érdekében vald alapos megfontolas és ellen-
Orzés mellett, egy nalanal sokkal okosabb, jartasabb
Ovatosabb joakardja, a General Comissio segédkezett
Ha most megengedtetik telepesnek, hogy ¢ késébb
sajat belatdsa szerint, szabadon barmikor ujabb ter-
heket kebleztessen birtokdra (mert hat kapni min-
dig kap, a ki keres, — csak az a kérdés, hogy mily
aron), akkor a csordultig tele poharra ép az a csopp
eshetik rdja, mely arra volt sziikséges, hogy kiomo-
ljon a tartalma.
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Most mérlegeljilk a masik esetet a midén t. 1. a
foldbirtokos azért alakit jaradékbirtokot, hogy al-
land6 napszamosra tegyen szert.

Tudjuk ugyanis, hogy ¢ép e czélbol engedi meg
a torvény, hogy a jaradék egy részének megvalthat-
lansdga a jaradék élvezd részérdl szerzddésileg ki-
mondathassék, s6t még az is meg van engedve (lasd
76. lapon), hogy annak egy része természetben le-
szolgélhat6 napszamban legyen kikotve.

Tudjuk, hogy ezen concessiéo azért adatott, hogy
kivalt nagybirtokosoknak csalétekiil szolgdljon és
sajat érdekiikben arra birja Oket, hogy nagy lati-
fundiumaik egy részét jaradékbirtokokka alakitsak
¢s igy a kivandorolni Ohajtd6 mezei munkds az or-
szagban visszatartassék.

De kérdem vajjon nem-e adhatnanak az ily-
nemi kikotések Onkényes visszaélésekre alkalmat,
¢s ez esetben a kivandorlast csakugyan meggatol-
jak-e? s6t a szoczializmus terjedését korlatoznak-e?

Nem merek ma még itéletet mondani, mert a
dolog ezen forméaban 0j és tapasztalatokra még  hi-
vatkozni nem lehet.

De ugy hiszem, képzelheté volna olyan eset, a
melyben egy lelkiismeretlen foldesur oly kiméletlentil
haszndlnd ki a jaradék birtokos részérdl kikotott
természetben leszolgalandd kézi vagy igéasnapszamot,
hogy a telepes, feltéve, hogy a kelld jogorvoslat modjat
egy konnyen meg nem taldlja), annyira elkeseredik,
hogy inkabb ott hagyja az egész jaradék birtokol, mint
hogy tovabbra is fentartsa ezt a szolgalati viszonyt.
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Mar most mi torténik? Jaradékbirtokos tavozni
akar, — birtokdt el szeretné adni, hogy kis tdkéjét,
melyet abba 1iddvel belefektetett ismét szabadda
tehesse.

De tegylik fel, hogy vevét nem taldl red, meri
uj vallalkozok is félnek a hirhedt foldesur szigoratol
S ezen esetben az eldvételi jogbol sem huzhat hasz-
not, mert nem taldlhatvan vevét, nincs oly ajanlat,
melynél (a fentartott eldvételi jog értelmében) a ja-
radék ¢élvezo tobbet volna kénytelen adni.

fgy aztin nem marad mdas hatra telepesiink-
nek, mint akkozt valasztani, hogy vagy a helyzetet
tovabb tlirje, vagy pedig a jaradék ¢élvezd részérdl
oly wvételarral beérje, a melyet az neki Onkénye-
sen szab.

Hogy ebben meg nem tériilnek sem befektetett
tokécskéje, sem munkaja, az tobb mint valdszini éa
hogy egy ilyen eset aztan a szoczialdemokratia ter-
jedését nem korlatozza, azt konnyi belatni.

Ezen ¢és hasonldo esetek kikeriilése czéljabol
okvetlen sziikséges volna megallapitani, hogy jara-
dékélvezé az elmenni vagy eladni kivano telepesnek
koteles még mas ajanlattevé hianyaban is nemcsak
az eredeti vételarat megadni, de még hozzd az
altala teljesitett befektetéseket is méltanyosan kar-
p6tolni (a mire a General Comissié feliigyelhetne).

De még tovabb megyek s kérdem nem-e¢ alta-
laban  veszélyes  felmondhatlan  Rente  kikotését
maganosnak megengedni, kivalt azért, mert mint
lattuk, onkényes visszaélésekre szolgalhat alkalmul.
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de mert a kivant czélra —  napszdmosok  megsza-
poritasara — nem is abszolut sziikséges.

Igaz, hogy az a napszdmos, a kit meg nem
valthatd Rente alapjan nyerek, biztos, allando és
olcs6 is lehet, — mig a nélkill, bar szaporitottam
birtokom vidékén a napszdmosokat, de a napi ar a
szabad kereslet torvényének lett aldvetve.

De mig elsé esetben, kényszerhelyzetbol kifolyd
robotos fogja az olcs6 de kedvetlen s valosziniileg
rosszabb napszamot ledolgozni, addig a masik eset-
ben szabad akaratbdl, szabad munkas fogja a valo-
sziniileg jobb ¢és ennélfogva értékesebb munkét vé-
gezni; mig tovabba az elsének, a munkaado altal
monopolizalt kotelezettségeit a szoczidlis haladas
maholnap elsopri és marad legfeljebb csak a régi
elkeseredés fulankja, addig a masik alakja a nap-
szdmosoknak, a szabad munkas, fenfogja magat tar-
tani, a mig napszamosra sziikség lesz.

Hisz az eldvételi jog fentartdsa elég biztosité-
kit nylijt a foldesurnak arra, hogy csak joravalo és
munkds embert kapjon, a jaradékbirtok masodik
vevOjében, igaz, hogy ha e reményében csalodik,
akkor semmi modja nincs telepessel, elégedetlensé-
gét éreztetni, de ez jol van igy. Ne is legyen!

A fel nem mondhaté jaradék élvezdjének sincs
ugyan direkt modja telepesei felett uralkodni, a mig
az pontosan fizet, de van, mihelyest annak pontossaga
barmikép kifogasolhatd és sokkal kozvetlenebbiil és
sokszorosabban éreztetheti vele elégedetlenségét mint
egy kozonséges mas hitelezd adojaval. Egy  szoval
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egy bizonyos ¢és pedig hosszii éveke terjedd fokat,
a fliggésnek tagadni nem lehet.

Fiiggés egy organizalt kozhatalomtol, pl. allam-
tol eltlirhetd, mert ennek konnyen kell hogy elér-
hetok legyenek a biztositd szelepei. De a fiiggés
egy maganos egyéntdl, egy oly viszony, a melybdl
szarmazhat6 Onkény ellen, a biztositdé szelepek —
ha egyaltaldban meg 1is talalhatok — az oktalan
gyenge telepes altal csak lassanként és ritka esetek-
ben lesznek fellelhetdk.

Ennélfogva szerintem a személyes szabadsag-
nak nalunk megszokott felfogdsaval 0Ossze nem
egyeztethetd.

De még az allami telepitésnél is van egy oly
pont, mely tdn az omnipotentidban tulmessze megy.
T. 1. hogy a telepesnek még egyenes leszarmazasu
fia sem Orokolheti az apa éaltal tulajdonul szerzett
vagyont, az A. C. kiilon engedelme nélkiil.

Hogy ezen kikotést idegen oOrokosokre nézve
fentartjak, érthetd, mert az esetleg nem német 1is
lehet, de a német apanak és anydnak a gyermekére
nézve, tdin nem csak superflua cautela, de egy kissé
tulzott feltétel. Kiilonben 6k avval indokoljak, hogy
félnek esetleges lengyel anydknak (a mi kiilonben
még eddig elé nem fordult) német apdk gyermekeire
gyakorolhatdo behatasatol ¢és hivatkoznak, Nagy Fri-
gyes idejében alakitott német gyarmatok ellengyele-
sedése koriil tett szomoru tapasztalatokra.

De hat még ez az embertelennek latszo kikotés
sem ijeszt, még »mumus«-képpen sem senkit,  mert
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jol tudjék a német vallalkozok, hogy az A. C.-nak
eszében sincs ilynemii jogaval €lni.

Ezen egyéni megjegyzéseimtdl eltekintve, a fent-
vazolt ugy allami mint magan telepitést egy oly
korszakalkot6 haladasnak tartom, ugy agrdr, valamint
szoczialis téren, hogy annak tanulmanyozisat és ott
a hol sziikséges alkalmazasai nem ajanlhatom eléggé.

Csak egy az, a mit az egész eszmének, egysé-
gesen atgondolt keresztilvitelében nélkiilozok: s ez
a jovore, a telepes csaladatya elhaldlozasa esetére
valo gondoskodas!

Mert vegyiik csak: Inkdbb keveset mondok, ha
allitom, hogy atlag legalabb is 35 évesek a telepes
vallalkozok. Az éatlag élethosszat pedig ott nem ve-
hetjiik tobbnek, mint maximum 45-50 évnek

Tehat legjobb esetben, atlag 10-15 évig fizeti
telepes az 50-60 évre sz616 addssag terheket.

Aztan meghal.

Kovetkezik az 6rokség felosztasa.

Most vegylink fel egy konkrét példat, és nézziik
mi torténik:

A telepes megszerzett egy 50 Morgen teriiletl
jaradékbirtokot Morgen-enként 150 markaért, Ossze-
sen tehat 7500 markaért. Felszerelése mar volt, s
miutan az eladd tulajdonos, az épitkezéseknél segéd-
kezik neki, sikeriil 2500 markaval a legsziiksége-
sebb ¢épiileteket felallitania és felszerelését kiegé-
szitenie.

A jaradékbirtok Osszértéke tehat 10.000 marka.
a mibdl 7500 jaradéklevelekben lelt kiallitva.
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A Rentenbankkélesont 3",%-val kell kamatoz-
tatnia és '2%-val torlesztenie, gy, hogy egy Mor-
gen-enre 6 marka rente esik.

A jaradék 10 évi torlesztése utan meghal és
hatrahagyja feleségét és 5 gyermekét.

Mint az 1891-iki torvényhez csatolt tablazatbol
kitinik, 10 év alatt 100 markabol 5-87 marka lett
lefizetve, ugy, hogy az elhunyt jaradékkotelezett bir-
tokdnak terhére még egy 705975 markds jaradék-
kotelezettség all fenn.

Miutdn az oOzvegy ¢és a gyermekek meg akar-
nak osztozkodni, a birtok jelenlegi értéke szerint
becsiilendd meg. A becsii eredménye 10.500 marka,
azaz a birtok értékének 5%-val vald javuldsa, ebbdl
a 7059,75 markas jaradékteher levonand6, ¢és marad
feloszt ind6 3440 25 marka.

Az eset a poseni vagy Nyugatporosz Orok
jog szerint biraltatik el, miutdn a hagyaték ott
fekszik.

Az Ozvegy miutdn férjével vagyonkozdsségben
¢lt, kozszerzemény czimén megkapja a hagyaték felét,
tehat 1720,12 markat, a masik félrész oOtfelé esik
344,02 markaval az 6t gyermeknek.

Ha tehat az 6zvegy, a ki legjobban jar, a gyer-
mekeket ki akarna készpénzben elégiteni, egy 172012
markas jelzalogkolesont kellene felvennie, a melylyel
a jaradékbirtok a jaradékteherrel, 705975 markaval
egylitt 877987 markaval volna megterhelve. Kérdés
most egyaltalan, adnanak-e ilyen magas megterhel-
tetésre kolcsont, ¢s ha talan adnanak is, tekintettel
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arra, hogy a jaradékteher folytonosan s fokozatosan
csokken, 5%-on alul alig adnanak.

Nagy kérdés, hogy aztdn ilyen megterheltetés
mellett lehet-e a birtokon tovabb gazdalkodni s le-
het-e egyaltalan megélni.

Ez csak a legeslegritkdbb esetekben fog tortén-
hetni, a rendes az lesz, hogy a jaradékbirtokot el
kell adni s a befolyt vételaron osztozkodni.

Vagyis a jaradékbirtok vevd, mihelyt egynél
tobb gyermeke van, rendes koriilmények kozott min-
den wvalészinliség szerint annak néz elibe, hogy a
haladla utan birtoka nem gyermekei¢ — hanem ide-
gené lesz.

Masszoval, kimondhatd: hogy a foldbirtok ily
magas megterhelése az 6rokosodési egyenld osztaly
mellett csakis a foldbirtok stabilitdsdnak rovasara
torténhetik meg

Hisz az allam sajat magaval jon ellentmon-
dasba, midén egyrészrél az mondja mint a G. C. »A
Taradékbirtokot felosztani nem szabad«. Masrész
pedig  mint térvényhozo »Az Orokség egyforman
osztando6 el«.

A foldbirtok mobilizalasat elésegiteni, pedig nem
lehetett azon 4allam intentidja, a mely a jaradék-
birtok eszméjét megvalositotta.

Ha tehat a jaradékbirtok eszméjének kovetke-
zetes keresztiil vitele, tovabbra is intentidja marad
a német torvényhozasnak, gy hinném, alig lesz el-
keriilhetd, hogy az 0©rokosodés iigye a jaradékbirtok
speczialis viszonyaihoz képest legalabb is azon iddig
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korlatoztassék, mig a rajta fekvd Renten-Bank adds-
sagok torlesztve nincsenek

Erre pedig Németorszdgban nem lesz nehéz
megtaldlni a megoldast, hisz csupdn a westphaliai
1882. évi april 30-an kelt Landguterordnung-ot kell
szem el6tt tartani, mely szerint a legiddsebb fiu-
Oorokos oOrokli a birtokot s tarsorokdseit a hagyatéki
ingatlan lehetdleg alacsony becsiije alapjan elégiti
ki. A birtok becsértéke gyanant a katasteri tiszta
jovedelem 20-szorosa vétetik fel, jollehet Westpha-
haban az ingatlanok értéke gyakran a 40-szerest is
tulhaladja, ¢és ezenfelil is szadmitdson kiviil hagyat-
nak az épiiletek és a felszerelés

Ezen alacsony becsii alapjan jO létre a hagya-
teki osztaly, s a foorokos (Anerbe) készpénzben elé-
giti ki tarsorokoseit, minek lefizetésénél is hosszu
lejaratokat van joga igénybe venni

A tarsorokos le is mondhat a készpénzben vald
kielégitésrl ¢és allasanak megfeleld ellatast kovetel-
het a hagyatéki birtokon, — a mely esetben viszont
tdle is allasanak megfeleld munkat kovetelhet a f66rokos.

Ezt kivantam a jaradékbirtok eszméjének egy-
sége érdekében megjegyezni

Minden elméleti fejtegetéstdl eltekintve, azonban ugy
tapasztaltam, hogy néha a legszebb reményekre jogo-
sitd telepek nem-prosperalnak, mashol pedig a legked-
vezobtlenebb kilatasokon is gydzedelmeskedett a telepes.

Ez gondolkodoba ejtett s igyekeztem a telepe-
sekhez intézett kérdések utjan is kipuhatolni, hogy
mi idézheti el legjobban a telepiilés sikerét?
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Arra a kovetkeztetésre jutottam, hogy

1. minél jozanabb és munkisabb a  csalddapa-
¢s anya,

2. minél tobb a munkés csaladtag,

3. mingl jobb a fold,

4. minél tobb a szakértelem,

5. minél csekélyebb az épiilettdke ardnya a fold-
értékhez,

6. minél csekélyebb az egészen ki nem hasznal-
hato €s nem egészen czélardnyos gépekben fekvo toke.

7. minél kevesebb a kiilonteher (adossag),

8. minél olcsdbb a bér vagy jaradék,

9. minél tobb tartaléktokével rendelkeznek,

— annal nagyobb a bizonyossdg, hogy a telepes
prosperalni fog.

A sorrendet az 4ltalam mérlegelt fontossag
sulya adja meg.

Az els6 két pont fontossdga azonban tultesz
mind o tobbin. Hisz a csalddapa ¢és anya mind-
sége mindig 4altaldnosan elismert fontossagu volt
de hogy a csalddnak hdny munkas tagja van arra
ugy lattam, kevesebb sulyt szoktak fektetni. Pedig
épen Ujabb tapasztalataim ismét megerdsitették ben-
nem, hogy ez o parasztgazdasagnak, tan leg-
hatalmasabb tényezoje.

Mert a parasztgazdasagnak elonye masok felett
éppen abban 4ll, hogy a munkas erejét nem sza-
mitja, minél tobb tehdt egy olyannak ezen ingyenes
munkaereje, annal tobbszords eldnynyel bir men-
zei munkaerejii gazdasagok felett.



IV. RESZ.

Szovege az 1886. évi april 2611ki
torvénynek.

Német telepitvények létesitésérol Posen és Nyugot-Porosz-

orszag- tartomanyaiban.

L.§.

A kormanynak egy 100 millidos alap bocsatta-
tik rendelkezésére, hogy Posen- és Nyugot-Porosz-
orszdg tartomanyokban német parasztok ¢és munka-
sok telepitése altal, a német elemnek az ellengyele-
sitd torekvésekkel szemben valo erdsitése czéljabol

1. Foldbirtokokat vegyen.

2. A mennyire sziikséges azon koltségeket fe-
dezze, melyek keletkeznek

a) az elso felszerelésbol;

b) a kozségi, egyhdzi és iskolai viszonyok elsd
rendezésébol, —

uj kisebb vagy kozépterjedelmli telepeken vagy
egész kozségeknél, akar, kiilon ezen czélra vasarolt,
akar mas, az allam tulajdonat képezd birtokokon.

A birtokvétellel csak annyira kell terjeszkedni,
a mennyire a 2. pont értelmében sziikségelt koltsé-
gek fedezése utan elegend6 fedezet marad.
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2.§&
Egyes telepek atengedésénél az 4llam kéroso-
dasa lehetdleg kikertilendo.
Az atengedés torténhetik: tulajdonul, a toke
lefizetése vagy jaradék ellenében vagy haszon-
bérbe is.

3.8

Ha a telep atengedése hatarozott jaradékért
torténik (jaradékbirtok), ugy annak megvalthatosidga
mindkét fél beleegyezésétdl fliggdvé teheto.

A megvaltasi Osszeget ¢és felmondési hataridot
a felek szerzddésileg allapithatjdk meg. A jara-
dékélvezd mindazéltal a jaradék 25-szorésénél tob-
bet nem kovetelhet, ha a megvaltas az 6 ajanlatara
torténik.

A jéradéknak a telekkonyvbe vald bevezetésé-
nél a jaradék megvalthatosaganak kizarasara, vala-
mint a valtsagosszeg ¢és a felmondasi hataridé meg-
hatarozasdra vonatkoz6 megallapodasoknak a telek-
konyvbe be kell jegyeztetniok.

Ha ez nem tortént, az ingatlant terheld jaradék
harmadik személyekkel szemben olyannak tekinte-
tik, mint a mely a kotelezett altal 6 havi felmon-
das mellett az ért¢k 20-szorosdval valthaté meg.

4.8

A meghatarozott pénzjaradékokkal egy tekintet
ald esnek azon meghatarozott szemes terménybeli
szolgéltatdsok, melyek az 1850. marczius 2-iki meg-
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valtasi torvény 20. és 25. §§. alkalmaztatisaval meg-
allapitott évi piaczi ar szerint pénzben szolgaltatan-
dok be.

58

A mennyiben egy telephelynek elidegenitésénél
a jaradékbirtokos rendelkezési szabadsdgaban oda
korlatoztatik, hogy a birtok szétdaraboldsa vagyis
egyes részeinek elidegenitése csak a jaradékélvezo
beleegyezésével torténhetik, a megtagadott beleegye-
zés az e czélra kirendelt békéltetd hatosag birdi
hatarozataval poétolhatd, ha a szétosztds vagy elide-
genités kozérdekbdl kivanatosnak latszik.

6.§

Ha a jaradékbirtok megszerzéje szerzddésileg
arra koteleztetett, hogy az atvett telep gazdasagi
Onallésagat az azon levé vagy emelendd épiiletek
jokarban tartdsa egy meghatarozott gazdasagi leltar-
nak fenntartdsa vagy mads szolgéltatdsok altal tartod-
san biztositsa, a kotelezett a békéltetd hatosag birdi
hatarozatdval ezen kotelezettsége aldl felmenthetd,
ha a telep gazdasagi Onallosdganak fenntartdsa, tal-
nyomo kozgazdasagi érdekekkel ellenkezik.

7.8
Ha az 5. §. esetében a jaradékélvezd beleegye-
zése poétoltatik vagy a 6. §. esetében a kotelezett
felmentése kimondatik, a jaradékélvez6 ha a szer-
zO0désben mas megallapodas nincsen, az egész jara-
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déknak annak 25-szOrosével vald megvaltasat kove-
telheti.

8.§

Az 0Osszegek, melyeket az allam kartalanitasként
nyer, valamint a bevételek az 1jbol eladott birto-
kokbol és 1doszaki haszonbol, minden évben az 4al-
lami koltségvetésbe veenddk fel és 1907. évi mar-
czius 31-ig — mennyiben nem kincstari birtokok ¢és
erdok eladasabol erednek az 1. §-ban jelzett alapba
folynak. A megjelolt 1doponttél kezdve ezen be-
vételek az 4ltalanos 4llambevételek kozé vonat-
nak be.

9.8

Az 1. §-ban jelzett czélokra sziikséges 0Osszegek
eldallitasara adoslevelek bocsatandok ki. Mikor, hon-
nan, mily Osszegre, mily kamatra, mely felmondasi
feltételek mellett és milyen 4rfolyammal adassanak
ki az emlitett adoslevelek, a pénziigyminiszter hata-
rozza meg. Kiilonben a kolcson kezelésére és torlesz-
tésére, valamint a kamat eléviilésére nézve az 1869.
évi deczember 19-iki torvény szabdlyai jonnek al-
kalmazasba.

10. §.

Az ezen torvény 1. és 2. §-abol folyd peren-
kiviilli és telekkonyvi eljards, valamint a békéltetd-
hat6sag eljarasai bélyeg- és koltségmentesek.
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11.§.

Az orszaggylilésnek minden évben jelentés te-
end6 a torvény keresztiilvitelérdl kiilonosen a véte-
lekrél és eladasokrol, a telepitésekrél vagy az arra
valo eldkésziiletekrol.

Az 1. §-ban jelzett alap Osszes kiadésairdl és
bevételeirdl, az allamhéztartasra fennallo szabalyok
szerint szamadas teendo.

12.§

Ezen torvény keresztiilvitele, a mennyiben az
a 9. §. rendelkezései szerint nem a pénziigyminisz-
ter altal torténik, egy kiilon bizottsagra ruhdzando,
mely az allamminiszterium alad van rendelve.

A Dbizottsag szervezete, székhelye, {iigykore ¢és
jogainak szabalyozédsa kirdlyi rendeletek Utjan tor-
ténik.

A személyi és targyi kezelési koltségek az 1.
§-ban jelzett alapbol fedezenddk. Ezek az 1887. évi
april 1-én kelt kirdlyi rendelet szabéalyainak, min-
tajara az allami koltségvetésbe veendok fel.



(Normal)
Jaradék-birtokszerzodés,

mely egyrészr6l a Kkir. kincstar, képviselve az Ansiedelungs

Comissié altal Posen és Nyugat-Poroszorszag; részére, mas-

részr6l N. N. kozott a telepes helynek tulajdonul valé

atengedése irant az 1886. évi april 26-iki torvény értelmé-
ben kottetett a mint kovetkezik:

L. §.

A kir. kincstar a tulajdonat képezd a (Zfalvi)
tkvben az (X) lapon jegyzett birtokon az (Al) altal
készitett és a (brombergi) levéltarban 6rzott (U-val)
jelolt térképen (A Bj-vel jelolt teriiletet, mely all
(1—stb.) jaradékbirtokul atengedi N. N.-nek azon kote-
lezettség mellett, hogy az atengedett terliletet az
atadas napjatél szamitott 1 ¢év alatt a kincstar altal
jelzett helyen tlizemképes gazdasagi teleppé kiépiti,
valamint a sziikséges €16 holt felszereléssel ellatja, —
valamint a 2. §-ban jelzett készpénzfizetésekért, ugy-
szinte az 5-8. §§-ban jelzett és az 5. §-ban meg-
hatdrozott ingyen ¢évek utin kezdédé dallando jara-
dékért, az ott jelzett kotelezettségek mellett.

Azt, hogy a telep kiépitésére és ¢l6 holt fel-
szereléssel valo ellatdsara vonatkozo kotelezettségnek
elég van-e téve, a kincstar belatasa szerint hata-
rozza meg.



126

Az atengedés egészben torténik, de felszerelés
¢s készletek nélkiil és a nélkiill, hogy a teriiletért
vagy az eladott targyak hatdrozott mindségeért jot-
allas vallaltatnék.

A Dbirtokot netan terhelé kegyurasag annak
jogaival ¢és terheivel egyiitt, az datadasbol ki van
zarva.

2.8§.

A telephely 4taddsa annak atiratdsa eldtt a
sziikséges ¢épiiletek feldllitisa czéljabol mar (X)-én
megtortént Az atadassal az atvevd jogot nyert a
telepet a 13. és 14. §§-ban foglalt megszoritasokkal
mint haszonélvezd hasznélni.

Az atadas el6tt az atvevd az atvett épiiletekért
és fakészletért (X) marka készpénzt fizetett le vétel-
arként a fiskusnak, ezenkiviil a telep kiépitésére ¢&s
felszerelésére szant (X) markanyi készpénz vagyont
igazolt és ezt az Ansiedelungs Comissio kiilon pénz-
tarandl mint nem kamatozo betétet azon megszori-
tassal tette le, hogy csak a kincstar beleegyezésével
vehetd abbol valami vissza. A visszavétel az épitkezés
¢s felszerelés eldrehaladasahoz képest engedélyezendd
a kincstar altal.

Azon esetben, ha a letett 0sszeg az atvevd vétke
nélkiil a telepnek az A. C. elnoke altal megallapi-
tando modon vald felszerelésére, ennek véleménye
szerint, nem elégséges és az atvevO a hidnyzd Ossze-
get mashonnan nem tudja elSteremteni, kincstar
megigéri, hogy neki kiegészitésiil, az épitkezés elore-
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haladasa altal kivant részletekben, megfeleld kolcsont
fog nyujtani, legfeljebb (z) marka erejéig, az 5. §-ban
kikotott és a telekkdonyvbe vezetendd jaradék utan
elsé helyen vald betablazasra, mely kolcson (y) %-val
kamatoz és egyenld (u) féléves részletekben fizetendd
vissza.

A koleson még vissza nem fizetett részének és
kamatainak az elsébbség a torlesztett részletek folott
fenntartando.

8.8.

Ha az atvevd a telep kiépitését az atvételtol
szamitott fél év alatt meg nem kezdi és a kiépitést
¢s a sziikséges felszerelés beszerzését 2 év alatt be
nem fejezi, a kincstar a szerzddéstdl visszaléphet oly
hatalylyal, hogy az atvevé koteles a telepet tiistént
elhagyni és a neki esetleg nyujtott segélykolcsont
kamataival egyiitt, felmondas nélkiil azonnal vissza-
fizetni. Ezen joggal ¢lhet kincstar akkor is, ha ezen
szerz0désbol folyd kotelezettségek teljesitését telepes-
tol kikényszeriteni nem sikeriilt, vagy ha telepes
vonakodik a telepnek nevére vald datiratdsahoz, a
szerz0désbol  folyd terhek telekkonyvi biztositasa
mellett, beleegyezését adni.

Visszalépés esetén a vallalkozonak nem all
jogaban a telepet az altala fizetett eldleg vagy a
telepiilésbol felmeriilt koltségei fedezésére visszatartani,
vagy a telepre forditott kiadasai megtéritését kovetelni

Egy erre vonatkozd itélet kizardsaval kincstar
fenntartja maganak a jogot ily esetekben hatarozni:
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hogy a telepesnek az épitkezésekre forditott kiadasai
egészben vagy részben megtérittessenek-e?

Ellenben, a visszalépési jog gyakorldsa esetén
a kincstarnak joga van, teljes kartéritést kovetelni,
a telepszerzé részére az els¢ gazdasagi évben kincs-
tari  tulajdonbol kiutalt jarandosagokért a lejebb
kitett érték alapul vétele mellett (13. §.) és a birtokos
altal az ingyen évek alatt huzott haszonvételekért.

Az évi haszonvétel értéke gyanant a teljesitett
eldlegfizetések figyelembevételével — az 5. §-ban
meghatarozott évi jaradék allapittatik meg.

Az eldlegfizetések, esetleg fizetett torlesztési rész-
letei a segélykdlcsonnek és a telep kiépitésére lefizetett
Osszeg, még letétben levd része kamatmegtérités nél-
kiil vissza lesznek fizetve, annak levonasaval, a mit
a telepesnek a maga részérél kell a fenndllo sza-
balyok szerint a kincstarnak megfizetni.

A mennyiben a vevOnek tOorvény szerint egész
épiiletek vagy épiiletrészek visszavételére van joga,
ezen jog érvényesitése a kincstar minden kovetelé-
seinek megeldzo kielégitésétdl tétetik fliggdve.

4.8§.

Az celadott telep atiratdsa akkor torténik, ha a
vevd az elobbi szakaszban jelzett kotelezettségeit tel-
jesitette, vagy a kincstar az atvételtdl szadmitott 3 éven
tul még 1 hoénapot lefolyni hagy a nélkiil, hogy a
3. §-ban kiko6tott visszalépési jogaval €lne.

Az atvevo kotelezve van a kincstar altal meg-
jelolendd idoben az atiratasba  az illetékes torvény-
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kezesi hatosdgnal beleegyezését adni. — Az atkebe-
lezéshez sziikséges katasteri bizonylatokat a kincstar
tartozik beszerezni.

A telep atvevoje kotelezve van:

18.... jalius 1-t6] egy évi (X) markas jaradékot
félévenként utdlag mindenkor oktober 1-én és aprilis
I-én a kincstar 4ltal meghatarozandd pénztarba,
addig is az (n)-1 keriileti pénztarba levonas nélkiil
befizetni.

Ezen kotelezettség teljesitéséért és az esetleg
nyujtott segélykolcsonért az atvevé személyesen egész
vagyonaval felel6s.

Alaveti magat minden egyéb jaradékrészlet ¢&s
minden kamatfizetési és torlesztési részlet nem fize-
tése esetén az azonnali végrehajtasnak.

Az elsé6 (x) évek 18... julius 1-t6l kezdve
ingyenévek, oly modon, hogy a jaradékfizetés csak
18... oktéber 1-én kezdddik. A jaradék egy tizede
csak mindkét fél beleegyezésével valthatdo meg.

A jaradék maradvanydnak megvaltdsa a masik
fél beleegyezése nélkiil a kincstar altal a szerzddés
megkotésétol szamitott 50 év alatt nem kovetelhetd.
Részleges megvaltast az atvevd csak akkor kove-
telhet, ha a megvaltando rész legalabb egy tizede
az egész jaradéknak ¢és egy 10-vel oszthatdo jaradék-
0sszeg.

A megvaltasra vonatkozo kérelem csak 6-ho
napi felmondas mellett tehetd meg.
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A megvaltasi Osszeg a mennyiben a kincstar
koveteli a megvaltast, a jaradék (25)*)-szorosében,
tehat az egész jaradékra (x) markdban, — és ha a
telep megszerz6je vagy valamelyik utédja koveteli a
megvaltast, a jaradék (33'/5)*)-szorosaban, tehat az
egész jaradékra (x) markdban allapittatik meg.

6. §.

A parczella vevdje, illetve a birtokban utodja
kotelezve van az atvétel napjatol épiileteit, valamint
Osszes butorait ¢€s az egész gazdasagi leltart: tlizkar,
a laban 4ll6 termést pedig jégkar ellen teljes érté-
kében biztositani.

A Dbiztositd tarsasag kivalasztasa az A. C.-nak
illetve jogutodjanak marad fenntartva.

A vevO kotelezi magat, hogy vagyona biztosi-
tasat kizarolag a kincstar altal kijeldlt tarsasagokra
ruhdzza ¢és a kincstar el6tt kivdnatra mindenkor
igazolja a Dbiztositasi kotelezettség teljesitését. A
biztositasi  kotelezettség megsziinik, ha a  vett
telepet jaradék vagy segélykdlcson tobbé nem
terheli.

Az 1. és 3. pontokban foglalt kotelezettség meg-
szegése esetén a vevO a kincstarnak az évi jaradék
Vio-ében megéllapitott birsagot tartozik fizetni. Egy-
szersmind jogositva van a kincstar a kérdéses biz-
tositasi ligyletet a teleptulajdonos nevében ¢és kolt-
ségére jogérvényesen megkotni.

*) Jelenleg igy van
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7.8

A telep megszerzdje maga ¢és a birtokban utddai,
a kincstar szerzddésszeri jogainak biztositdsara ala-
vetik magukat rendelkezési joguk korlatolasdnak
annyiban, hogy a telep tulajdonosa, — az 1886.
april 26. tv. 5. §-aban foglalt mddositassal, — nincs
jogositva az ingatlant feldarabolni vagy egyes részeit
elidegeniteni, — hogy az egész telep tulajdonjogat
sem ruhazhatja 4t masokra, mint a kik erre az
Ansiedelungs-Comissio 4ltal, Posen és Nyugatporosz-
orszag részére, vagy az annak helyébe Iépett hato-
sagtol hatarozott engedélyt nyertek.

8. §.

A telep megszerzdje ¢és utodai kotelezve van-
nak, azon lakni és annak gazdasdgat maguk vezetni,
hacsak nincs nekik a kincstdr részér6l megengedve
a gazdasagot egy az 4altal elfogadott helyettes vagy
bérld altal vezettetni.

Koteleztetnek tovabbd a telep gazdasdgi 0nallo-
sagat a rajta levd vagy emelendd ¢épiiletek vala-
mint a leltar j6 karban tartdsa altal fenntartani.

Ha, ezen kotelezettségek megsértése esetében a
hozzajuk intézett felszolitdis daczara 3 honapi ido6-
tartam alatt orvoslasr6l nem gondoskodnak, vala-
mint minden a kincstar altal kifejezetten jova nem
hagyott birtokvaltozds esetén, kiilonosen akkor is,
ha ilyen valtozas oOrokosodés altal torténik, a kincs-
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tarnak visszavasarlasi joga van a vevd ¢és jogutodai
ellen a kovetkezo feltételek mellett:

a) A visszavasarlasi jog kiterjeszkedik a telepre
a rajta levd épiiletekre, a leltdrra és meglevé kész-
letekre, ha ezek a teleptulajdonoséi.

b) A kincstar ajénlatit a visszavasarlasi ar
megallapitdsara, a mennyiben erre nézve masként
egyezség nem joOtt létre, — a visszavasarlasi jog
elvesztésének terhe alatt, — minden egyes esetben
a 7. é 8. §§-ban foglalt kotelezettségek megsérté-
sérol valod tudomasvételtdl illetve Orokosodés esetén
a Dbedllott birtokvaltozds kozlésétdl szamitott egy
év alatt tartozik a General Comissio-nal megtenni.

c¢) A visszavasarlasi ar, a fOldbirtok a rajta
levé épiiletek és leltar, valamint az esetleges kész-
letek akkori kozonséges értéke szerint hataroztatik
meg. A visszavasarlasi ar megallapitdsa a kincstar
ajanlatara a General Comissio altal torténik.

d) A visszavasarlasi arbol tekintettel a kincstar
javara, a telepet terheld jaradékra, a mennyiben az
mig egészében fenndll egy (x) markanyi Osszeg, ha
pedig a jaradék mar részben megvaltatott egy meg-
feleloleg kisebb 0Osszeg, valamint a visszavasarlo
egyéb ellenkovetelései levondsba helyezenddk. Ezen
ellenkovetelések kozé, ha a visszavasarlasi jog az
atvételtél szamitott 12 év ota beliil vétetik igénybe
(2. §.), a kincstar felveheti, az ingyen évek alatt
hazott haszonvételek értékét (3. §. 4. pont), valamint
a telepesnek kiutalt jarandosdgokat alabb kitiintetett
értékben (13. §.).
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e) Kincstar az altala kifogasolt szerz0dés sértés
folytan vald visszavasarlasi joga elvesztésének terhe
alatt kotelezve van a c¢) pont szerint megallapitott
visszavasarlasi ar megallapitasatél szamitott 3 honap
alatt a jaradékbirtokossal szemben kijelenteni, hogy
visszavasarlasi jogaval élni akar.

Ha a vevé a 7., 8., 10. §§-ban elvallalt kotele-
zettségeit az atiratas megtorténte elott szegné meg
vagy ha a Kkincstar altal jovd nem hagyott birtok-
valtozas ez idopont eldtt torténnék meg, a 3. §-ban
a kincstar javara szabdlyozott visszalépési jog Iép
hatalyba, 6sszes ott kikotott hatasaival.

9. §

A kincstar beleegyezését valamely birtok vagy
tulajdonvéaltozashoz csak akkor fogja megtagadni, ha
tények igazoljak azt a feltevést, hogy a valtozas
folytan az 1868. april 26-iki torvény czéljainak
elérése veszélyeztetve leend.

A megszerz6 mindazonaltal az ily valtozashoz
valdo jovahagyasra birdoi itéletet nem kérhet, kivéve
az 1868. april 26-iki torvény 5. §-anak esetét.

10. §.

A telep birtokosanak a kincstar a 8. §-ban sza-
balyozott visszavasarlasi joga érvénybe 1épésének
terhe alatt tiltva van a kincstar, illetve az Ansiede-
lungs Comissio engedélye nélkiil szeszes italokat
arusitani.
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11. &

A kincstar a telep megszerzéje részérdl ezennel
felhatalmaztatik, hogy Ot ¢és a telepet a gazdasagi
keriiletnek kozséggé vald alakitdsdra a kozségi viszo-
nyok rendezésére vonatkozd targyalasoknal és kiilo-
nésen a szavazati jog ¢és koOzségi terhek megosztasa
tekintetében képviselje.

12.§

Az eladott foldbirtok telekkonyvi atirdsanal vevo-
nek kérelmeznie, illetve ajanlatba hoznia kell a kovet-
kez6 terhek telekkonyvi bekebelezését: az 5. §-ban
megallapitott jaradék ¢és a megvaltasi foltételek, az
esetleg nyujtott segély kolcsén, a 6. §-ban atvett biz-
tositasi kotelezettség, a rendelkezési szabadsdgnak a
7., 8. ¢és 10. §-ban kikotott korlatolasai és a 8. ¢és
10. §-ban kikotott visszavasarlasi jog; és pedig mind-
azon terheket megel6z6 rangsorozattal, melyeknek
harmadik személyek ellen wvaldé hatalydhoz a tkvi
bekebelezés sziikséges.

A bekebelezendd terhek egymaskozti rangsoro-
zatara nézve megallapittatik, hogy az egyes jaradék-
részletek esedékességdk utdn, rangsorozatban a jara-
déktorzs €s a tobbi ezen szerzOdés alapjan beveze-
tett terhek utan 1épnek vissza.

13.§.

Miutdn a telep atvevdje tekintettel az épiiletek
¢s gazdasagi leltar hidnyédra az elsé évben nem volt
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azon helyzetben, hogy a szerzett birtokon maga gaz-
dalkodjék, annak haszonvétele a kincstarnak volt
fentartva.

A kincstar azért a telepesnek természetbeni
jarandosagokat adott, melyek értéke, a mint azt mind-
két szerz0do fél elismeri, (x) marka.

14. §.

Vevd beleegyezik abba, hogy a kincstar a vada-
szati jog hasznositasabol eredd Osszes bevételeket a
teleptilés tartama alatt levonja, a mivel szemben
kotelezi magét, hogy az 1. §-ban megjeldlt birtoknak
Osszes ebbdl befolyt hasznait, ha még be nem tele-
pitett tagokra is vonatkoznanak, 0Osszegylijteni &és
annak idején az ezen birtokon letelepiilt telepesek
kozségi terheinek konnyitésére, azoknak rendelkezésére
bocsatja. A telepiilés kezdd ¢és végpontjat a kincstar
belatasa szerint hatarozza meg.

15.§.

Az 1. §-ban jelzett birtok teherlapjan kovetkezd
terhek  vannak  kitiintetve; mely  terheket az
atvevo a jaradékon kiviil a szerzett telephelyre ese-
dékes mértékben az atkeblezés napjatdl kezdve
atveszi.

A vevd azon 1d6 elott is, midon az atkeblezés
megtortént ¢és valamely kozség kotelékébe vald fel-
vétele folytan a kozterhek maéskép rendeztettek, kote-
lezve van sziikség szerint kézi és igas napszammal
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nyilvanos és egyhazi, hid és utépitési, arok, védgat
és partépitési €és fenntartdsi, valamint tlizoltasi, ezé-
lokra sziikségelt munkaknal ingyen kozremiikddni,
a mennyiben a kincstdr véleménye szerint az, gazda-
sagi existentiajanak befolyasa nélkiil lehetséges.

A kovetelt munkdnak azonban évenkint nem
szabad tulhaladnia :

a) fogatosoknal 20 igas és 30 kézi napszamot,

b) fogatnélkiilieknél 30 kézi napszamot.

Ha a vevd ily munkdra vald felszdlitisnak ele-
gendd mentség nélkiil nem tett eleget, a kincstarnak
jogéban 4ll minden elmulasztott igas napszdmért
4 markat, s minden elmulasztott kézi napszamért
1 markat kovetelni.

Miésnemili  birtokot terhelé szolgaltatasra vevo
az atirds megtorténte elétt a telepitd kincstar altal
nem kotelezhetd.

16. §.

A mennyiben a szerz6désbdl, az atadasbol, a
felmérésbol ¢és bevezetésbdl (Fortschreibung) a tkvi
atirasbol és a szolgalmanyok szabalyozasabol kolt-
ségek meriilnének fel, ezeket a kincstar viseli. A sze-
mélyes koltségeket mindegyik fél maga viseli.

17.§.

Az ezen szerzOdéshez csatolt, a szerz6dd felek
altal beleegyezésiik jeléiill szintén aldirt «kiilonos
feltételek» ezen szerzddés kiegészitd  alkatrészét
képezik.
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18. §.

Minden ezen szerz0désbdl folydo jogok ¢és kote-
lességek ellendrzése a kir. kincstar, illetve az azt
képviseld Ansiedelungs Gomissio, Nyugatporoszorszag
¢s Posen részére, vagy az enneck helyébe 1épd hato-
sag jogkorébe tartozik.



SZOVEGE

az 1890. évi junius 27-iki térvénynek.

jaradékbirtokosnak

1. 8.

Foldbirtoknak tulajdonul valdé 4truhdzasa oly
meghatarozott pénzjaradék fejében, melynek meg-
valthatosdga mindkét fél beleegyezésétdl tétetik flig-
gové, meg van engedve.

A megvaltasi Osszeget és felmondasi idét a fe-
lek szerzédésileg allapithatjdk meg. A jaradék élvezd
mindazaltal a jaradék 25-szordsénél magasabb valt-
sdgot nem kovetelhet, ha a megvaltds az & ajanla-
tara torténik.

A jaradéknak a telekkdnyvbe valdo bevezetésé-
nél a jaradék megvalthatésaganak kizarasara, vala-
mint a valtsdgdsszeg ¢és felmondasi hataridé6 meg-
hatarozasara vonatkoz6 megallapodasoknak a telek-
konyvbe be kell jegyeztetniik. Ha ez nem tortént,
az ingatlant terheld jaradék harmadik személyekkel
szemben olyannak tekintendd, mint a mely a kote-
lezett 4ltal hat havi felmondas mellett az érték
20-szorosaval megvalthato.

A jaradékbirtokok képzése czéljabol  torténd
elidegenitésekre, a megkonnyitett eladasokrdl szo6lo
torvényes hatarozmanyok allanak fenn azon modo-



139

sitdssal, hogy az Unschédlichkeits-Attest nagyobb rész-
birtokok elidegenitésénél is kiadhatd, ha a dologi
hitelez6k biztonsaga ez altal nem kisebbedik.

2. 8.

A meghatarozott pénzjaradékokkal egy tekintet
ald esnek azon meghatdrozott szemes terménybeli
szolgaltatasok, melyek a megvaltasi torvények segé-
lyével megallapitott évenkénti piaczi ar szerint pénz-
ben szolgaltatandok be.

3.8.

A mennyiben egy birtokjaradékért valo elide-
genitésénél, a jaradékbirtok megszerzéje rendelke-
z¢&si szabadsagaban oda korlatoztatik, hogy a birtok
szétdaraboldsa vagy egyes részének elidegenitése
csak a jaradékélvezd Dbeleegyezésével torténhetik,
a megtagadott beleegyezés az e czélra kirendelt
békéltetd hat6sag (Auseinandersetzungs-Behorde)
birdi hatdrozatdval poétolhatdo, ha a szétosztds vagy
elidegenités a koz érdekében kivanatosnak latszik.

Ha a jaradékbirtokszerz6 szerzédésileg arra
koteleztetett, hogy az atvett birtok gazdasdgi Onal-
losagat az azon levd vagy rajta emelendd épiiletek
jokarban tartdsa egy meghatarozott gazdasagi leltar-
nak fentartdsa vagy mds szolgaltatasok altal tarto-
san biztositsa, a kotelezett — békéltetd  hatosag biroi
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hatdrozataval ezen kotelezettsége alol felmenthetd,
ha a birtok gazdasagi Onallosaganak fentartasa tul-
nyomo kozgazdasagi érdekekkel ellenkezik.

5.§.

Ha a 3. § ¢értelmében a jaradekélvezd bele-
egyezése potoltatik vagy a 3. §. értelmében a kote-
lezett felmentése kimondatik, a jaradékélvezé, ha a
szerz6désben mas megallapodas nincsen — az egész
jaradéknak annak 25-szorosével valo megvaltasat
kovetelheti.



SZOVEGE.

az 1891. julius 7-iki torvénynek.

Jaradékbirtokok alakitasanak elomozditasara.

1. §.

A kozép vagy kisebb terjedelmli jaradékbirto-
kokat terheld jaradékok a felek ajanlatara a Ren-
tenbank altal megvalthatok, hacsak azok megvalt-
hatosdga mindkét fél beleegyezésétdl nem tétetett
fliggdve.

Az ajanlat megtételére jogositva van:

a jaradékélvezé6 a mennyiben a jaradék meg-
valtasat a masik féltol kovetelheti;

a jaradékbirtokos, a mennyiben a megvaltasra
a masik fél beleegyezése nélkiil jogositva van, vagy
ha a megvaltas a masik fél részérdl igényeltetik.

A jaradékélvezd valtsagként vagy a jaradék
27-szeres értékét 37'4%-o0s, vagy a jaradék 23%/3-szoros
értékét 4%-os jaradékkotvényekben, azok névértéke
szerint, vagy a mely Osszegre ez nem lehetséges
készpénzben — nyeri.

A valtsagosszeg a jaradékbirtokos altal fize-
tendd6 Rentenbank jaradék altal lesz kamatoztatva
¢s torlesztve.
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2. §

Az 1. §-ban meghatiarozott mindségli jaradék-
birtokoknak felszerelésére sziikséges lak- és gazda-
sagi ¢épiiletek koltségeire, a Rentenbank a jaradék-
birtokosnak 3'2%-0s vagy 4%-os jaradékkdtvényekben,
vagy a mely Osszegre ez nem lehetséges, készpénz-
ben, — kolesonodket adhat.

E kolesondk egy Rentenbank jaradék fizetése altal
kamatoztatva és torlesztve lesznek.

E kolcsondk a Rentenbank 4altal nem mond-
hatok fel, a banknak azonban joga van, a kolesont
illetve le nem torlesztett részét azonnal visszakdve-
telni, ha az addés azon feltételnek, hogy az ¢épiile-
teket rendesen fenntartsa ¢és biztositsa nem tett
eleget, ha csddbe jut, vagy ellene a hatralékos Ren-
tenbank jaradék behajtdsdra végrehajtasnak kell ve-
zettetnie.

3.8.

A jaradékbirtokos a jaradék atvétele iddpont-
jatol a Rentenbanknak egy Rentenbank jaradékot
tartozik fizetni.

Ezt kiteszi:

1. azon esetben, ha 372%-o0s jaradékkotvények
adattak ki wvaltsdgul vagy kolcsonill, a jaradékkot-
vények névértékének, valamint a kiegészitésiil adott
készpénznek 4'2%-a;

2. azon esetben, ha 4%-os jaradékkotvények
adattak ki, valtsagul vagy kolesoniil a jaradékkotvé-



143

nyék névértékének ¢és a kiegészitésiil adott kész-
pénznek 4'2%-a.

A jaradékbirtokos a 4%-os Rentenbank jaradékot
60% éves torlesztési 1d6 alatt, a 4'2%-os jaradék-
bank jaradékot 561/19 éves torlesztési 1do alatt tarto-
zik lefizetni.

4.§

A meddig a jaradékbirtokot Rentenbank jaradék
terheli a jaradékbirtok gazdasagi Onallosaganak meg-
szlintetése annak feldaraboldsa vagy egyes részeinek
elidegenitése csak a General Comissio beleegyezé-
sével torténhetik.

5§

Ha a jaradék megvaltisa vagy a koleson enge-
délyezése a jaradékbirtok Iétesitésével egyidejlileg
torténik, Ugy a Rentenbank jaradék fizetése a jara-
dékbirtokos kérelmére az elsé évben elmaradhat.
Az ez altal a Rentenbank karara okozott kiilom-
bozet, — az altal lesz fedezve, hogy a valtsagtoke
a jaradékkotvények és a kiegészitésiil adott készpénz
egy ¢évi kamataval ndveltetik és ezen Osszegtdl fizet-
tetik a 3. §. értelmében felszamitott Rentenbank
jaradék a 60% vagy 5'/1, éves torlesztési idé alatt.

6.8.

Egyebekben a Rentenbankok felallitdsarol szo6lo
1850. marczius 2-iki  torvény és az azt kiegészitd
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torvényes hatdrozmanyok irdnyadok a kovetkezd
modositasokkal:

1. Az orszag Rajna balparti részeire, valamint
a hohenzollerni részekre vonatkoz6 iligyek a miinsteri
Rentenbankra ruhaztatnak at.

2. A dologi terhek helyébe 1ép6 pénzbeli jara-
dékokra fennall6 hatarozatok érvényesek az 1. és 3.
§§-okban emlitett jaradékokra.

3. Azon hatarozméanyok, melyek 4)2 éves tor-
lesztési 1d6t illetve a jaradéknak 9 tizedre leszalli-
tasat feltételezik, alkalmazast nem nyernek.

4. Mily 0Osszegek sziikségesek az 1850. marczius
2-iki Rententorvény 23. §-a esetében a két torlesz-
tési iddszak kiillombozé éveiben a jaradékrészletek
megvaltasara, kitlinik az I. és II. alatt mellékelt tab-
lazatokbol. Ilynemii téke megvaltas a jaradékbirtok
l1étesitését kovetd 10 év leforgasa alatt, csak a Ge-
neral Comissio engedélyével lehetséges.

5. Hatralékok atruhdzasa Rentenbank jaradékokra
tilos.

6. A General Comissio kérelmére a telekkonyv-
ben bejegyeztetik, hogy a foldbirtok mint jaradék-
birtok a Rentenbanknak jaradékkdoteles. E  bejegy-
zésben a Rentenbankjaradék Osszege, valamint a
torlesztési 1d6 felveendd.

7. A jaradékbank jaradék atvétele januar 2-an
¢s julius 1-én is torténhet. Ennek megfeleldleg
kamatoznak aztan a kiallitott jaradékkotvények.

8. Ezen torvény alkalmazasa folytan a General
Comissio-nal felmeriild koltségekbe az 1875. junius
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24-iki bekéltetd, iigyek koltségeirdl szold torvény ha-
faiozmanyai — a 12. §-ban foglalt szabalyok épség-
ben tartdsa mellett, — irdnyadok azon modositasai
hogy az atalany tételek megallapitasara a2 §. 1
pontjanak elvei alkalmazandok Az évi érték a kiadott
jaradékkotvények kamatai szerint hataroztatik  meg.

9. A szakministerek allapitjdk meg, hogy valt-
sagul vagy kolcsoniil 3%0s vagy 4%os  jaradék-
kotvények élitandok-e ki és mely id6ponttol kezdve.
Mig a 4%-os jaradékkotvények folyo érteke a berlini
tézsdén  allandéan a névértéken vagy azon alul all,
IV A-os jaiadekkolvenyek csak az elfogadd beleegye-
zésével allithatok ki.

7. §.

A General Comissio a jaradék megvaltdsara vagy
a kolcson  engedélyezése iranti  kérelmet visszauta-
sitani koteles.

1 ha a megvaltandé jaradék vagy a kolcson nem
bir els6bbséggel a jaradékbirtok maganjogi terhei elott,

2 ha a kell6 biztonsdg a Rentenbank jaradékra
nézve hianyzik

A Dbiztonsag esete akkor veheté fel, ha a Ren-
tenbank jaradék 25-szoros értéke akar az ingatlannak
az utols6 foldadd becslésnél megallapitott katasteri
tiszta jovedelmének 30-szorosdt hozzdszdmitva azon
érték felét, melyre az épiiletek (valamely az 1880
marczius 2-iki jaradéktorvény 19 §-dban megallapi-
tott biztositdé tarsasagnal) biztositva vannak feliil
nem haladja, akar az ingatlannak nemesi, tartomdnyi
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vagy kiilonds becsiije altal megallapitando értéke elsd
haromnegyedrészét el nem éri.

8§

Ha az ingatlan értéke a kiillonds becsii altal
lesz megéllapitva, ugy a sziikséges lak- és gazdasagi
épiilletek  felallitasa altal elérendd értéktdbblet s
figyelembe vehetd.

A Renten-bankjaradék atvétele azonban, ezen
esetben, egészben vagy egy részében az épiiletek
rendszeres felallitasat kovetd legkozelebbi atvételi
hatariddre teendo at.

9.8

A kiilonds becsii a General Comissio altal két
jarasi biztos ¢és ¢épiiletek felbecslése esetében egy
épitési szakértd kozbenjottével vétetik fel és hala-
roztatik meg.

Egyszerli és vilagos esetekben, a telepitési bi-
zottsdg jogositva van a becsiit sajat belatasa szerint
meghatarozni vagy a biztonsagrol magénak maés
megfeleld moédon meggy6z6dést szerezni.

10. §

A jaradékélvezd ajanlatara a jaradéknak csak
mindkét fél Dbeleegyezésével megvalthatd része is
atvehetd0 a Rentenbank 4llal, ha a jaradék ezen
része a jaradékbirtok egyéb maganjogi terhei -eldtt
elsObbséggel bir és a jaradék ezen részének meg-
feleld6 Rentenbankjaradék 25-szOrdse azon Osszeg
hozzaszamitasaval, mely a 6. §. 4. pontja  értelmé-
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ben, az ezer jaradékbirtokot mar terheld Rentenbank-
jaradék megvaltasara, az ajanlat megtétele eseten szuk-
ai ges, a 7 §-ban eldirt biztonsag hatarain beliil marad

A jaradék ¢élvezd karpdtlasa ezen torvény sza-
balyai szerint torténik az atvett jaradékok a jara-
dékbank jaradékok eléjogaival birnak

Ha a jaradék atvétele megtorténik, az 4allam
belép a jaradékélvezOnek Osszes s a jaradékszerzo-
désbdl folyd jogaiba

Az allam kivdnatdra ezen jaradék a jelen tor-
vény hatirozmanyanak megfeleld6 Rentenbankjaia-
dekba alakitando at

11. §.

A 2 §-tol a 10 §-ig terjedd rendelkezések az
allam altal kiadott jaradékbirtokra csak annyiban
nyernek alkalmazast, a mennyiben a jaradékbirtok
felszerelesére kolcsonok adattak

12. §.

A jaradékbirtok 1étesitése valamelyik érdekelt
féel kérelmére a General Comissio kdzbenjardsaval
torténhetik

A kérelem visszautasitandd, ha a jaradékbirtok
l1étesitését ténybeli vagy jogi nehézségek akadalyoz-
zak, kiilonben a telepitési bizottsdg a jaradékbirtok
létesitése iranti szerzédést esetleg kapcsolatban a
jaiadék megvaltasa vagy kolcson engedélyezése irdnti
szerzOdéssel, felvetetni €s megerdsiteni tartozik.

A meger0sitett szerzédést a General Comissio a
tulajdonjog 4tiratasa végett, az illetékes  telekkonyvi

10*
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halosagnal tartozik benyujtani. Ezen esetben a jara-
dékbirtok tulajdonjoganak megszerzése a birtok val-
tozasnak a helybenhagyott szerzddés alapjan tortént
telekkonyvi bejegyzése altal torténik.

A General Comissio a mint a jaradékbirtok 1é-
tesitése iranti kérelmet elfogadhatonak itélte a tkvi
hatésdgot megkeresni tartozik, hogy a jaradékbir-
tok létesitése iranti eljaras folyamatba tételét elo-
jegyezze.

Ezen el6jegyzésnek az a joghatdlya, hogy a
késObb bevezetett maganjogi terhek a jaradékbirtok
atvevodjével szemben hatalytalanok.

A jaradékbirtok tulajdonjoganak atiratdval egy-
idejlleg az eldjegyzés torlendo.

Az eljarasra és koltségekre nézve a tulajdon-
kozosség megsziintetésére fennalld szabalyok irany-
adok a kovetkezé megszoritasokkal:

1. A jaradékbirtok szerzddéses megalapitasara
csak az van jogositva, a ki mas esetekben a sza-
bad elidegenitésre jogosult.

2. A jaradékbirtok megallapitdsara és a Renten
bankjaradék atvétele folytan sziikséges bejegyzések a
telekkonyvben a General Comissio megkeresésére
torténnek. A General Comissio megkeresésére alkal-
maztatik az 1872. évi mdajus 5-iki tkvi rendtartas-
41. §-a.

3. A jaradékbirtok 1étesitéséért a  békéltetd
tigyek koltségeirdl szo6ld 1875. junius 24-iki torvény
2. §-anak 3. pontjaban megallapit ott dijtételek fize-
tendok. Ha a Rentenbank jaradék atvétele a  jara-
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dékbirtok Ilétesitésével kottetett egybe, csak a 2. §
3. pontjdban s nem egyszersmind a 2. §. 1. pontja-
ban megallapitott dijtételek vetendok ki.

1. A jarasi kozigazgatdsi hatdsag beleegyezésé-
vel a foldado, mely eddig a jaradék birtokokka ala-
kitott foldbirtokok utan fizettetett a General Comis-
bio altal megallapitott becsi szerint eloszthato a
jaradékbirtokokra.

13. &
Azon jaradékbirtokoknal, melyek ezen torvény
hatalyba Iépése elott allitattak fel, — a jaradék-

megvaltasa a Rentenbank altal, a jaradékélvezd ké-
relmére csak a jaradékbirtokos beleegyezésével tor-
ténhetik.

14. §.

Az 1881. évi junius 17-iki térvény, mely ujbol
megengedi a Rentenbankok kozvetitését a dologi
terhek megvaltasanal, ismét hatdlyba 1ép azon mo-
dositassal, hogy a 4 ¢és 6. §§-aiban meghatarozott
idotartam elesik és hogy azon megvaltasoknal is
alkalmazast nyer, melyek az 1883. évi deczember
elseje utan tétettek folyamatba az illetékes békéltetd
hatdsagnal.

15. §.
Ezen tOorvény végrehajtasaval a pénzigyi ¢és
foldmivelésiigyi miniszterek bizatnak meg — a 12.

§ rendelkezései tekintetében az igazsagligyminisz-
terrel egyetértésben



